Alcaldia de
ESMERALDAS

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
ESMERALDAS.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El asentamiento humano informal “URDESA” se encuentra asentado de manera
pacifica por mds de 25 anos, localizado en la Parroquia Rural San MATEO del
Cantdén y Provincia de Esmeraldas en lotes signados con varias claves catastrales
por los fraccionamientos condicionados desde su inicio aproximadamente desde
el 25 de julio de 1982; en la actualidad se ubica en la zona urbana-rural de la
mencionada parroquia y urbanisticamente estd conformada por 3 manzanas(05,
31, 32), esto representa un drea de 2.31 hectdreas.

Limites.- sus limites son: al Norte limita con via E15, al Sur con la propiedad del
colegio técnico Agropecuario San MATEO, al Este con la via E15 y al Oeste con el
Cementerio.

El informe socio econdmico determina que, el barrio URDESA cuenta con 71 lotes,
de los cuales 53 lotes se encuentran habitadas por diferentes familias, esto
corresponde al 75% del universo de lotes existentes, y el 3%, son solares vacios, 3%
con alguna construccién iniciada, 15% Casas Cerradas y el 4% de viviendas no se
encuentran habitadas y que probablemente han sido cedidos de padres a hijos.

Se logrd identificar que en los hogares entrevistados la mayoria de las familias
estdn en un rango entre los 30 a 50 anos de edad de los que habitan estos
hogares.

En el barrio URDESA en las caracteristicas constructivas de las viviendas redomina
la estructura mixta vivienda de cana con un 66% asi mismo vivienda de manera
que representa un 23% pleybo un 5% y hormigon un 2% , esto evidencia que la
mayorias de las personas estan en quinfiles de pobreza entre el Q1 Y Q2, de
acuerdo a Informe de Identificacién socio econdmica realizado por la Direccidn
de Desarrollo Comunitario y Accién Social con fecha marzo 2022.

Asi mismo, se puede evidenciar que los ingresos de las familias del barrio URDESA
son precarios y predomina el frabajo informal (comercio) podemos observar que
trabajan de manera espordadica, por temporadas, a tiempo parcial y solamente
5 trabajan a tiempo completo, en relaciéon con levantamiento socioecondmico
Informe de Identificacidn socio econdmica realizado por la Direccidén de
Desarrollo Comunitario y Accion Social-Marzo 2022.
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El comité pro-mejoras ha hecho posible con la auto gestion, mejorar las
condiciones del territorio, logrando entre otras cosas, la construccidén de aceras,
bordillos, mejoramiento de vias, red de alumbrado publico y ofros; obras
realizadas por la Municipalidad de Esmeraldas y otras instituciones, que han
invertido para mejor la calidad de vida y el bienestar de la poblacion.

Con los antecedentes, las normas técnicas de habitabilidad que se contemplan
en las Normas Ecuatorianas de Construccion- NEC-15 y en el Instituto Ecuatoriano
de Normalizacion; la Unidad Téecnica de Desarrollo Territorial del GADMCE, en
amparo a la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
publicada en el Suplemento del Registro Oficial N2 790 el 5 de julio de 2016 en sus
Art. 74, 75 76. ESTIMA CONVENIENTE, Regularizar e Incorporar el Asentamiento de
hecho denominado Barrio "URDESA™ al sistema Catastral como tal, e incluirlo en la
némina de los asentamientos de interés e inclusidon social, como un asentamiento
consolidado segun lo que determina el Art. 46 y 49 de la REFORMA DE LA
ORDENANZA DE ARRENDAMIENTO Y ENAJENACION DE TERRENOS DE PROPIEDAD
MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS N°066 GADMCE.

Actualmente habitan aproximadamente 462 habitantes, asentados en una
superficie de 2.314 has. los mismos que no han conseguido regularizar el estado
legal de la propiedad por muchos factores, asi lo refieren sus moradores; entre
ofras razones, por los desacuerdos en el valor del suelo con el propietario Sra. DAa.
LEONOR JOSEFINA SACOTO REBOLLEDO Vda. de Garcia portadora de la cedula
de identidad N° 08-0015974.

Los resultados del estudio Socio Econdmico del barrio URDESA da muestra que,
desde la posesion hasta la presente fecha, la incertidumbre ciudadana estd
reflejada en la legalizacion de la tierra y la mayor preocupacion EN EL VALOR Y EL
JUSTO PRECIO DEL SUELO.

La informacion presentada por la junta pro-mejoras del barrio en DECLARACION
JURAMENTADA del 31 de mayo del 2022 ante el NOTARIA SEGUNDA del Cantén
Esmeraldas, da cuenta que, la propietaria Sra. DAa. LEONOR JOSEFINA SACOTO
REBOLLEDO Vda. de Garcia portadora de la cedula de identidad N° 08-0015974,
recibi6 en dos pagos los siguientes valores: $ 5° 536.000,00 (Cinco millones
quinientos treinta y seis mil sucres) el 22 de septiembre de 1997, $ 709.000,00
(Setecientos nueve mil sucres) el 31 de octubre de 1997 dando un total de $ 6
245.000,00 (Seis millones doscientos cuarenta y cinco mil sucres), por concepto de
pagos del valor del suelo para obtener sus escrituras, acto final que hasta la
presente fecha no se ha logrado terminar; concluyendo asi haber cancelado la
totalidad de la deuda, ademdas dichas transferencias fueron realizadas antes de
la dolarizacion.
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En concordancia con los valores cancelados ($ 6’ 245.000,00) y la superficie total
(2.34 has) se puede determinar que se ha pagado la tierra a razdén de $ 269,87
(Doscientos sesenta y nueve con 87/00 sucres) cada metro cuadrado; sin obtener
las escrituras o los derechos a la posesion con la firma de la minuta que posibilite
la escrituraciéon y el Reg. de la Propiedad.

Para la determinacion de JUSTO PRECIO DEL SUELO serd importante, para este
caso, tener referencia de los datos histéricos del valor del suelo en el Cantén
Esmeraldas; dando manifiesto que, el VALOR CATASTRAL DEL SUELO para la
parroquia Rural de San Mateo, han sufrido cambios sustanciales, sobre todo en la
categoria Urbana-Rural, pasando de $ 10,00 sucres c/mt2 en 1995, US$ 0,50 ddlar
c/mt2 en el ano 2000, US$4,00 ddlares en el ano 2008, US$ 6,00 ddlares en el ano
2019-2020, US$ 30,00 ddlares c/m2 ano 2022(Referencia de Datos histéricos del
valor de suelo Municipio de Esmeraldas).

CONSIDERANDO:

Que la regularizacidon del suelo es un paso fundamental para asegurar la
planificacion urbanistica de acuerdo al Plan de Uso y Gestion de Suelo del ano
2021 del Gobierno Autébnomo Descentralizado del cantén Esmeraldas.

Que la obligacion de los poderes publicos propende atender los graves
problemas planteados que afectan directamente a personas y familias de
€scasos  recursos econdmicos, a fin que de forma legal accedan a la
titularizaciobn de dominio de los terrenos, segin lo que determina la Ley
Orgdnica de Vivienda de Interés Social - LOVIS, Cdédigo Orgdnico de
Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD y el Plan
Nacional de Desarrollo 2021,2025.

Que, la Administracién Municipal, a través de la Unidad de Suelo y Vivienda,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacién informal del suelo, @
aqguellos asentamientos humanos de hecho que se encuentran en el Cantdn
Esmeraldas, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

Que, el Asentamiento Humano de Hecho denominado "URDESA", no cuenta con
el reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, asi como la normativa que
reglamente el uso del suelo; para esto, la Unidad de Suelo y Vivienda gestiona el
proceso tendiente a regularizar el mismo; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen su propiedad v el
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ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la
Constitucion del Ecuador.

Que el Art. 14 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce el
derecho a la poblacion a vivir en un ambiente sano y ecolégicamente
equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir

Que el Art. 30 de la Constitucidon de la  Republica del Ecuador senala “las
personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable y a una vivienda
adecuada y digna con independencia de su situacion social y
econémica”.

Que, el del Art. 225 numeral 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
senala que el sector publico comprende las entidades que integran el régimen
auténomo descentralizado.

Que el Art. 238 de la Constitucidon  de la Republica del Ecuador establece, “los
gobiernos  Autdbnomos Descentralizados gozaran de  autonomia Politica,
administrativa  y Financiera vy se regirdn por los principios de solidaridad,
subsidiaridad, equidad, interterritorial, integracién vy participaciéon ciudadana”.

Que el Art. 240 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, confiere a los
Gobiernos Municipales facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales.

Que el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador  establece, “Los
gobiernos Municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras normas que determine la ley; numeral 1).- Planificar el
desarrollo Cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
Territorial  de manera articulada con la planificacion Nacional, Regional,
provincial vy parroquial con el fin de regular el uso yla ocupacion del
suelo urbano vy rural, 2).- Ejercer el control sobre el usoy ocupacién del
suelo en el cantén; numeral 14 inciso segundo “En el dmbito de sus
competencias y territorio y en uso de sus funciones expedirdn ordenanzas
cantonales”.

Que, el Art. 376 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa para
hacer efectivo el derecho a la vivienda, al hdbitat y a la conservacion del
ambiente, las municipalidades podrdn expropiar, reservar y controlar dreas para
el desarrollo de acuerdo con la ley.

Se prohibe la obtencidén a beneficios a partir de prdcticas especulativas sobre el
uso del suelo, en particular por el cambio del uso, de rustico a urbano o de
publico a privado.
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Que, denfro de los fines de los Gobiernos Autdnomos Descentralizados senalados
en el Art. 4 Lit. f) del Cdodigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD, guarda relacion con lo dispuesto en la Constitucion
de la Republica del Ecuador, respecto a que las personas deben tener un hdbitat
seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda
en el dmbito de sus competencias.

Que, el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantén Esmeraldas,
tiene competencias exclusivas determinadas en el literal b) del Art. 55 del
COQTAD, en cuanto a egjercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
Cantén.

Que el Art. 57 Lit. a) del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion expresa que al Concejo Municipal le corresponde el
gjercicio de la facultad normativa de la expedicion de Ordenanzas
Cantonales, acuerdos y resoluciones.

Que, el Art. 446 del COOTAD, con el objeto de ejecutar planes de desarrollo
social, proporcionar programas de urbanizacion y de vivienda de interés social,
manejo sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, los Gobiernos
AUTONOMOS Descentralizados Municipales, por razones de utilidad puUblica o de
interés social podrdn declarar la expropiacion de bienes, previa justa valoraciéon
indemnizacion y el pago de conformidad con la Ley.

Que, el Art. 447 del COOTAD, expresa que, para readlizar expropiaciones, las
mdaximas  autoridades  administrativas  de los  Gobiernos  Autdbnomos
Descentralizados Municipales resolverdn la declaratoria publica mediante acto
debidamente motivado en el que constard en forma obligatoria la
individualizacion del bien o bienes requeridos y los fines a los que se destinard.

Que, el Art. 596 del COOTAD, en su inciso primero y segundo establece con
claridad, que la expropiaciéon especial para la regularizacion de asentamientos
humanos de interés social en suelo urbano y de expansidon urbana, expresa que,
con el objeto de regularizar los asentamientos humanos de hecho en suelo
urbano y de expansion urbana, de propietarios particulares, los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados Metropolitanos o Municipales, mediante resolucién
del Organo Legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad pUblica e interés
social con el propdsito de dotarlos de servicios bdsicos y definir la situacion juridica
de los posesionarios, adjudicdndoles los lotes correspondientes.

Cada Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano
establecerd mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento
humano como consolidado cualquier ofra definicion que requiera a fin de
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viabilizar la legalizaciéon de asentamientos humanos de interés social en sus
circunscripciones territoriales, en atencidon a sus propias necesidades.

A fin de evitar el enriguecimiento injusto del fitular, en concordancia con la
prohibicién constitucional de obtener beneficios a partir de prdacticas
especulativas sobre el uso del suelo, el justo precio por metro cuadrado
expropiado serd determinado en la ordenanza correspondiente, considerdndose
al efecto la real capacidad de pago y la condicién socioecondémica de los
posesionarios, sobre la base del valor del predio sin fomar en consideracion las
variaciones derivadas del uso actual del bien o su plusvalia.

Previo al pago del justo precio el Gobierno Autonomo Descentralizado deducird
los pagos totales o parciales que los posesionarios hubieren realizado a favor del
propietario del terreno, siempre que fueren acreditados con documentos que
justifiquen el pago realizado.

Si quien alega ser el propietario del inmueble que pretende regularizarse lo
hubiere lotizado, contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas 0 normas, no
tendrd derecho a pago alguno; debido a los costos ocasionados a la
Municipalidad por la construccion de equipamiento de obras de infraestructura
para atender servicios bdsicos del asentamiento humano.

Que, la Disposicion General Decima Cuarta, del COOTAD indica que, por ningun
motivo se autorizardn ni se regularizardn asentamientos humanos en zonas de
riesgo, y en general en zonas en las cuales se pone en peligro la integridad o la
vida de las personas; y segun Informe N° 92.UGIAR-DGR-10052022 de la Direccion
de Gestidn de Riesgos se considera a este sector de bajo Riesgo, apto para
habitar.

El incumplimiento de esta disposicion serd causal de remocién inmediata de la
autoridad que ha concedido la autorizacién o que no ha tomado las medidas
de prevencion necesarias para evitar los asentamientos, sin perjuicios de las
acciones penales que se lleguen a determinar.

Los Gobiernos Autbnomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos,
deberdn expedir las ordenanzas que establezcan los pardmetros y las zonas
dentro de las cuales no se procederd con la autorizaciéon de asentamientos
humanos.

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta, del COOTAD. Establece que, en los
asentamientos humanos irregulares consolidados existentes hasta la publicaciéon
de las reformas del presente cddigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje
minimo de dreas verdes, podrdn disminuirse gradualmente, segun su
consolidacion, a fravés de los cambios a la ordenanza; en tal caso, previo la
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adjudicacion, los copropietarios compensardn pecuniariamente al valor catastral
el faltante de las areas verdes.

Excepcionalmente en los casos de asentamiento de hechos y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas
verdes y comunales establecidas en la Ley, serdn exoneradas de ese porcentaje.

Que, el Art. 32 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del
Suelo, LOOTUGS, faculta que mediante la ejecucién de los planes parciales se
redlice la regulacion urbanistica y de gestion de suelo detallada para los
poligonos de intervencion territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansion
urbana.

Los programas para la regularizacion prioritaria para los asentamientos humanos
de hecho con capacidad de integracion urbana.

Los programas para relocalizaciéon de asentamientos humanos en zonas de
riesgos no mitigable y ofros casos definidos como obligatorios.

Que, el Art. 74 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo - LOOTUGS, determina los instrumentos para la gestion del suelo de los
asentfamientos de hechos, y los define como aquel asentamiento humano
caracterizado por una forma de ocupacion del territorio que no ha considerado
el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido o que se
encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la
tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructura y
servicios bdsicos de la declaratoria de regularizacién prioritaria.

Que, el Art. 75 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo - LOOTUGS, obliga a los Gobiernos Autdnomos Descentralizados
Municipales o Metropolitanos realizar un levantamiento peridédico de informacion,
fisica, social, econdmica y legal de todos los asentamientos de hechos
localizados en su territorio.

Dicha informacién serd remitida de forma obligatoria al ente rector nacional en
materia de hdbitat y vivienda, de conformidad con el procedimiento establecido
para el efecto.

Que, el Art. 76 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo -LOOTUGS, establece la declaratoria de regularizacion prioritaria, por lo que,
los Gobiernos Autbnomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos, en el
plan de uso y gestion del suelo, determinaran zonas que deban ser objeto de un
proceso de regularizacion fisica y legal de forma prioritaria, en cumplimiento de la
funcién social y ambiental de la propiedad.
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Para ello, se contard previamente con un diagndstico integral que establezca la
identificacion de los beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del
asentamiento humano, la ausencia de riesgo para la poblacién y respeto al
patrimonio natural y cultural, de conformidad a la legislacion vigente.

Esta declaratoria se realizard en el componente urbanistico del plan de uso vy
gestion del suelo

Que, la Disposicion Transitoria Octava de la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo - LOOTUGS, determina que los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos, en un plazo de dos
anos de la vigencia de esta Ley finalizard la regularizacion de asentamientos
humanos de hechos constituidos.

Que el Gobierno Autbnomo Descenfralizado Municipal del Canton Esmeraldas
aprobd la Ordenanza General de Expropiacion Especial para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos de Hecho, con Fines de Interés Social en Suelo Urbano,
Expansion Urbana y Rural en Propiedad Particular en el Cantén Esmeraldas.

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizados Municipal del Cantdén Esmeraldas
cuenta con una estrategia de gestion de riesgo y desastre, cuyo objetivo
estratégico expresa evitar y controlar la ocupacién de asentamientos en zonas de
alto riesgo no mitigables.

Que el articulo 486 del Codigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon sefiala que, cuando por resolucidon  del  Organo de
Legislacion y Fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
o Metropolitano, se requiera regularizary legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial  en
predios que se encuentran proindiviso, la alcaldesa o el alcalde , a través
de los 6rganos administrativos de la Municipalidad, de oficio o a peticidon
de parte, estard facultado para ejercerla particion administrativa  siguiendo
el procedimiento y reglas.

Que, el Plan Nacional del Buen Vivir 2013-2017, publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 078, de 11 de septiembre del 2013 dimensiona a través de sus
objetivos una guia que orienta las oportunidades, asi como los compromisos de la
Sociedad Civil y el Estado. En este marco, el Objetivo 2 Auspiciar |la igualdad, la
cohesion, la inclusion vy la equidad social y territorial en la diversidad, este mismo
objetivo se sustenta en el punto 2.4 literal (d, h), 2.12 literal (b, d), la legalizaciéon y
consolidacion de los asentamientos humanos irregulares con criterios de
planificacion territorial participativa, corresponsabilidad e inclusion econdmica vy
social, en concordancia con la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
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Gestion de Suelo- LOOTUGS en sus Articulos N° 4 glosario 3, y Articulo 74, 75, 76 de
la misma ley.

En uso de sus facultades legales:
EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULARIZA AL BARRIO URDESA, UBICADO EN LA PARROQUIA
RURAL DE SAN MATEO DEL CANTON ESMERALDAS; COMO ASENTAMIENTO HUMANO
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL Y REGLAMETA LA EXPROPIACION ESPECIAL QUE
DETERMINA EL JUSTO PRECIO POR METRO CUADRADO DEL VALOR DE LA TIERRA EN
SUELO URBANO-RURAL NO CONSOLIDADO.

Art. 1.- Objeto.- La presente ordenanza, tiene como objeto: Regularizar e
incorporar al catastro Municipal del GADMCE, al BARRIO URDESA que se
encuentra localizado en la parroquia Rural San Mateo del Cantdén Esmeraldas en
las siguientes coordenadas: X=652195.46, y= 10098228.83(ver plano que se
adjunta), y declarar la expropiacion especial del Asentamiento Humano de
Interés Social del Barrio URDESA y determinar el justo precio del valor de la fierra
por metro cuadrado considerdndose al efecto la real capacidad de pago vy la
condicién socioecondmica de los posesionados, sobre la base del valor del
predio sin tomar en consideracion las variaciones derivadas del uso actual del
bien o su plusvalia.

Art. 2.- Ambito de la Aplicacién.-

Tabla 2. Tratamiento Urbanistico Barrio Urdesa

CODIGO USsO DE TIPOLOGIA ANCHO DE ANCHO DE AREA VERDE
MANZANA SUELO DE Via ViA {m) ACERA (m) (PROYECTADA)
005 Residencial Secundaria 6.50 1.35
031 Residencial Secundaria 6.50 2.00

3 465 m2 (15%)
032 Residencial Secundaria 6.50 2.00

E]aburadu por: Unidad de Planificacion GADMCE

Tabla 1. Parametros de Edificabilidad
PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

Altura Lote Frente COS COSs Tipo de Retiro Retiro Retiro
Max Minimo  Minimo (PB) Total Implantacion  Frontal Lateral Posterior
2 200,00 1000 60 120 Continua 2.00 2.00 3.00

con retiro

frontal o

posterior

Elaborado por: Unidad de Planificacion GADMCE ~ Fuente: Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS 2021 —2033)
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La presente Ordenanza serd aplicada de manera especifica para el Barrio
URDESA ubicado en la Parroquia Rural San Mateo del Cantén Esmeraldas, con los
siguientes estandares urbanisticos. (ver tabla N° 1, 2),

Art.3.- Base Legal.-El concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Esmeraldas, toma como base legal, la Constitucion de la
Republica del Ecuador, el COOTAD, la LOOTUGS vy la Ordenanza General de
Expropiacion especial para la regularizacion de asentamientos humanos de
hechos, con fines de interés social en suelo urbano, expansion urbana y rural, en
propiedad particular en el Cantén Esmeraldas.

Art.4.- Zonas no susceptibles de regulacion.- No podrdn ser objeto de
proceso de Regularizacién y no se podrd extender escritura publica, a las
personas que se encuentren ubicadas en dreas verdes Municipales, los
ubicados en franjas de derecho de vias, zonas de riesgo, zonas de
proteccion ecoldégica, donde no sea viable un cambio de zonificacion ,
zonas de proteccion especial, los terrenos con pendientes superiores a 459,
la parte que no se halle afectada se podrd autorizar el fraccionamiento y
la adjudicacion individual de los lotes no afectados y no se autorizard en
las zonas no susceptibles de regularizacién. Para lo cual se requerird el
InNforme de Reglamentacion Territorial por Riesgos por parte de la Direccidn
de Riesgos.

Art. 5.- Valoracién del metro cuadrado de la tierra.-El metro cuadrado de la
tierra en el barrio URDESA a efecto de determinar el justo precio se tomma como
base los pardmetros del estudio socioecondmico de ingresos, empleo, subempleo
y desempleados que constan en dicho estudio, por lo que, se considera el valor
de 1 ddlar por metro cuadrado para todo el sector.

Art. 6.- Plazo de pago.- El pago se realizard de acuerdo a lo establecido en el
Art.596 del COOTAD, a un plazo no mayor a 2 anos.

Art. 7.- El justo precio y mecanismo de forma de pago.- Este precio lo decidird
el Pleno del Organo Legislativo del Gobiero Auténomo Descentralizado del
Cantdn Esmeraldas, el mismo que debe ser cancelado en efectivo por parte de
los posesionarios, en una cuenta que aperture el propietario del bien o a través de
una cuenta que el GADMCE establezca para este propdsito especifico.

Art. 8.- Previo el pago del justo precio el Municipio de Esmeraldas deducird los
pagos totales o parciales que los posesionarios hubieren realizado a favor del
propietario del terreno; siempre que fueren acreditados con documentos que
justifiquen el pago realizado.
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Art.9.- Los lotes expropiados del asentamiento humano de interés social en suelo
urbano-Rural "URDESA” y adjudicados quedan constituidos en patrimonio familiar
y no podrdn ser enajenados durante un plazo de 10 anos contado a partir de la
adjudicacion; luego de este plazo quedan en libertad de enajenarse, siempre y
cuando no tengan valores de pagos pendientes con el Gobierno Auténomo
Descentralizado

DISPOSICION GENERAL

Primera.- Una vez aprobada la ordenanza por el Pleno del Concejo y publicada
en el Registro Oficial encdrguese a las Direcciones, Financieras, Planificacion,
Avalud y Catastro y el Departamento Juridico el cumplimiento de la presente
ordenanza.

Segunda.- Considérese la Disposicion Transitoria Décimo Cuarta (COOTAD).- “En
el caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicaciéon
de las reformas del presente Codigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje
minimo de dreas verdes, podrd disminuirse gradualmente, segun su consolidacion,
a fravés de los cambios a la ordenanza; en tal caso, previo a la adjudicacion, los
copropietarios compensardn pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de
dreas verdes. Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho vy
consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje
de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este
porcentaje.”

Tercera.- No aplica a la presente ordenanza los siguiente:

1) Aguellos lotes que se encuentren ocupando la franja del derecho de via o
la parte proporcional de la misma en la ruta E15.

2) Aquellos lotes que al momento de enfrar en vigencia la presente
ordenanza, se encuentres con escrituras

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- La presente ordenanza tendrd vigencia hasta que se regule el 100% de
los lotes que conforman el barrio URDESA de la Parroquia Rural de San Mateo.
Excepto la aplicacion de la normativa y los estadndares urbanisticos que
reglamenta el uso y la gestidn del suelo al que hace referencia el Art, N® 2 de esta
ordenanza, los mismos que servirdn de soporte al plan parcial.

Segunda.- El GADMCE dentro de lo previsto en la planificacion urbana
elaborard el plan parcial tal como lo dispone el Art. 32, 33, 34 de la LOOTUGS vy la
normativa vigente del PUGS ANEXO N°® S.MATT44.
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Tercerq,- Lo no previsto en esta ordenanza se determinara a lo establecido en el
Art.596 del COOTAD.

DISPOSICIONES DEROGATORIA

Deréguese toda disposicion existente que contravenga a esta ordenanza que
regula el asentamiento informal de interés social del barrio URDESA de la
parroquia Rural de San Mateo.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicaciéon en la
Gaceta Municipal del dominio Web de Ia municipalidad, sin perjuicio de su
publicaciéon en el Registro Oficial

Dada en la Sala de Sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del cantén Esmeraldas, a los 30 dias del mes de junio de 2022.
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CERTIFICO QUE LA ORDENANZA QUE REGULARIZA AL BARRIO URDESA, UBICADO EN
LA PARROQUIA RURAL DE SAN MATEO DEL CANTON ESMERALDAS; COMO
ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL Y REGLAMETA LA
EXPROPIACION ESPECIAL QUE DETERMINA EL JUSTO PRECIO POR METRO CUADRADO
DEL VALOR DE LA TIERRA EN SUELO URBANO-RURAL NO CONSOLIDADO, fue
discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Esmeraldas en sesiones Ordinarias realizadas el 02 de junio
de 2022 y el 30 de junio de 2022, en primero y segundo debate respectivamente.
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SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS, PROVINCIA DE
ESMERALDAS.- 30 de junio de 2022, De conformidad con lo dispuesto en el inciso
cuarto del arficulo 322 del Cdédigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon, remito original y copias de la presente
Ordenanza, a la Senora Alcaldesa Ing. Lucia Sosa Robinzon, para su sancién
respectiva.

ERNESTO  Firmado
digitalmente por
MIGUEL Erestomcuee

ORAMAS ~ ORAMAS QUINTERO

Fecha: 2022.07.13

QUINTERQ  11:22:18-05'00"

Dr. Ernesto Oramas Quintero
SECRETARIO DEL CONCEJO

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS.- De conformidad con lo
estipulado en el inciso tercero del Art 322 y Art 324 del Cddigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomias y Descentralizacion (CODIGO ORGANICO
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION), SANCIONO
Y ORDENO Ia promulgacion a fravés de su publicacion de la presente
ORDENANZA QUE REGULARIZA AL BARRIO URDESA, UBICADO EN LA PARROQUIA
RURAL DE SAN MATEO DEL CANTON ESMERALDAS; COMO ASENTAMIENTO
HUMANO CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL Y REGLAMETA LA EXPROPIACION
ESPECIAL QUE DETERMINA EL JUSTO PRECIO POR METRO CUADRADO DEL VALOR
DE LA TIERRA EN SUELO URBANO-RURAL NO CONSOLIDADO, a los 30 dias del mes
de junio de 2022.

Esmeraldas, 30 de junio de 2022

Ing. Lucia Sosa Robinzon
ALCALDESA DEL CANTON

SECRETARIA GENERAL. - SANCIONO Y ORDENO la promulgacion a fravés de su
publicacién, la Ing. Lucia Sosa Robinzon, Alcaldesa del Cantdn Esmeraldas LA
ORDENANZA QUE REGULARIZA AL BARRIO URDESA, UBICADO EN LA PARROQUIA
RURAL DE SAN MATEO DEL CANTON ESMERALDAS; COMO ASENTAMIENTO
HUMANO CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL Y REGLAMETA LA EXPROPIACION
ESPECIAL QUE DETERMINA EL JUSTO PRECIO POR METRO CUADRADO DEL VALOR
DE LA TIERRA EN SUELO URBANO-RURAL NO CONSOLIDADO, a los 30 dias del mes
de junio de 2022.
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Esmeraldas, 30 de junio de 2022
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