Alcaldfa de
ESMERALDAS
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON ESMERALDAS.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Administracion Municipal, a través de la Comision de Terrenos Habitat y Vivienda
asi como también, la Unidad de Suelo y Vivienda, gestiona procesos tendientes a
regularizar la ocupacioén informal del suelo, a aquellos asentamientos humanos de
hecho que se encuentran en el Cantén Esmeraldas, siguiendo para el efecto un
proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; vy, por tanto, los beneficiarios
del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho denominado "SANTA JULIA ", no cuenta con el
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, asi como la normativa que
reglamente el uso del suelo; para esto, la Unidad de Suelo y Vivienda gestiona el
proceso tendiente a regularizar el mismo; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen su propiedad vy el
ejercicio del derecho a la vivienda adecuada y digna, conforme lo prevé la
Constituciéon del Ecuador.

El asentamiento humano de hecho “SANTA JULIA" se encuentra asentado de
manera pacifica por mds de 22 anos, localizado en la Parroquia Urbana SIMON
PLATA TORRES del Cantén y Provincia de Esmeraldas, asentado en terrenos de
propiedad privada, siendo inicialmente propietario el Sr. Ing. Gabriel Saud Saud
desde el mes de noviembre de 1993 en dos lotes: LOTE N° 1 superficie 210.779,00
mt2 inscrito en el Registro de la Propiedad con el Repertorio. N° 7165 Registro N°
1789, LOTE N° 2 superficie 36.282,00 mt2 inscrito en el Registro de la Propiedad con
el Repertorio N° 7154, Registro N° 1778; posteriormente las tierras pasaron a nombre
del Sr. William Saud Reich en acto de Escritura publica celebrada en la Notaria
Quinta el 29 de diciembre del ano 1998, e inscritas en el Registro de la Propiedad el
29 de diciembre de 1998, el LOTE N° 1 con el Repertorio N° 3214 y el registro N° 1103
y el LOTE N° 2 con el Repertorio N° 3213 y el Registro N° 1102 (ver anexo N° 2 Fuente:
Registro de la Propiedad, Cerfificado N° 560560 CRVA 007983 — Certificado N°
560559 CRVA 034755 13 de julio 2022); en la actualidad se ubica en los PITS. 77, 78
del PUGS y urbanisticamente estd conformada por 23 manzanas: (282, 283, 286,
581, 582, 583, 584, 585, 586, 588, 589, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 646, 590, 587, 647,
648, 649), esto representa una superficie de 69.390,48 mt2.
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Limites.- sus limites son: al NORTE con el barrio LOS SAMANES UNION Y PROGRESO,
al SUR con el barrio SAN GABRIEL, al ESTE con los altos de San Rafael, y al OESTE con
el barrio SAN GABRIEL geogrdficamente circunscrito en las siguientes coordenadas:
X=646486,18, y= 10100710,49 (ver plano en el anexo N° 8 del informe técnico que
se adjunta).

El “INFORME DE IDENTIFICACION SOCIOECONOMICA BARRIO SANTA JULIA” del 01
de septiembre del 2022 y la informacién proporcionada por el COMITE
PROMEJORAS DEL BARIO SANTA JULIA, el Asentamiento Humano del barrio
senalado presenta los siguientes datos:

Se encuentran asentados 323 lotes; de los cuales el 47.37% se encuentran
registrados en el sistema catastral del GADMCE, el 27.24% cuentan con escrituras;
asi mismo el 88,24% de los lotes se encuentran habitados y el 13.00% son solares
desocupados, 3% con casas no habitadas y el 3% con construcciones inconclusas.

Cabe destacar ademds que los espacios que aparecen vacantes son lotes
definidos en calidad de posesidon y que pertenecen a determinadas personas con
representacion personal sin estar debidamente posesionados.

En los hogares entrevistados, se logrd identificar que el 32% de los habitantes cuenta
conuna edad de 17 -29 anos, y el 45% estan en un rango entre los 30 a 51 anos de
edad en adelante.

En el barrio SANTA JULIA el 68% de las viviendas son construidas con esfructura de
hormigdn armado, el 26% son de estructura mixta, y el restantes de madera y cana,
esto evidencia que la mayorias de las familias han ido consolidaddo su posesidon en
espera de la regularizaciéon con la obtencidén de las escrituras. (Fuente: Estudio
Socioecondmico Dir, Desarrollo Comunitario, GADMCE 2022)

En el mismo contexto, el “INFORME DE IDENTIFICACION SOCIOECONOMICA BARRIO
SANTA JULIA" del 01 de septiembre del 2022 determina entre otros indicadores que
el 31% de la poblacién econdmicamente activa vive con menos de un SBU, si
mismo el 34% de la PEA sus ingresos no supera los US$ 500,00 ddlares al mes estando
por debajo del costo de la canasta familiar, de tal manera que, en tales
circunstancias se podria presumir que las condiciones econdmicas de los vecinos
no le permite disponer de recursos para enfrentar el costo elevado del suelo al
tratar de obtener las escrituras.

El COMITE PROMEJORAS DEL BARIO SANTA JULIA ha hecho posible con la auto
gestion en alianza con la municipalidad del Cantén Esmeraldas y Ecuador
Estratégico; mejorar las condiciones del territorio, logrando entre ofras cosas, la
construccion de aceras, bordillos, mejoramiento de vias, red de alumbrado
publico, construccion de los colectores de aguas lluvias y ofros; obras realizadas
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por estas instifuciones, que han invertido para mejor la calidad de vida y el
bienestar de la poblacion.

Por otro lado, el estado legal de los posesionarios ha estado condicionado por los
propietarios motivados por el valor del suelo; por tal concepto y en comun
acuerdo entre las partes; la comunidad ha venido cancelando con la modalidad
de abonos entre US4.00, 10.00 y 40.00 ddlares mensuales a los dirigentes anteriores

con la esperanza de tener sus escrituras, sin lograr el objetivo(Fuente: Datos
proporcionados por el Comité Pro mejoras Santa Julia, en Agosto/2022, y consta en el expediente
técnico de la Direccion de Planificacion del GADMCE)

En concordancia por los motivos expuestos, y Por su parte, el Plan Nacional del Buen
Vivir 2013-2017, publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 078, de 11 de
septiembre del 2013 dimensiona a través de sus objetivos una guia que orienta las
oportunidades, asi como los compromisos de la Sociedad Civil y el Estado. En este
marco, el Objetivo 2 Auspiciar la igualdad, la cohesién, la inclusion vy la equidad
social y territorial en la diversidad, este mismo objetivo se sustenta en el punto 2.4
literal (d, h), 2.12 literal (b, d), la legalizacién y consolidacion de los asentamientos
humanos irregulares con criterios de planificacion territorial  participativa,
corresponsabilidad e inclusidn econdmica y social, en concordancia con la
LOTUGS en sus Articulos N° 4 glosario 3, y Articulo 74, 75, 76 de la misma ley.

Con los antecedentes, las normas técnicas de habitabilidad y los argumentos
legales expuestos; la Unidad Técnica de Desarrollo territorial del GADMCE, de
conformidad con lo que se estipula en el Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) en sus articulos 486, 596; Ley
Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo publicada en el
Suplemento del Registro Oficial N2 790 el 5 de julio de 2016 en sus Art. 74,75 76; y la
ordenanza general de expropiacion especial para la regulacion de asentamientos
humanos de hecho, con fines de interés social en suelo urbano, expansidon urbana
y rural, en propiedad particular, en el Cantén Esmeraldas del 12 de noviembre del
2019. ESTIMA CONVENIENTE, la DECLARATORIA DE REGULARIZACION PRIORITARIA
conforme lo permite el ART. 8 literal “C” RESOLUCION Nro. 006-CTUGS-2020, Art. 76
de la LOOTUGS; y Regularizar e Incorporar el Asentamiento de hecho denominado
Barrio "SANTA JULIA VOLUNTAD DE DIOS™ al sistema Catastral como tal, e incluirlo en
la nédbmina de los asentamientos de interés e inclusidon social, como un asentamiento
consolidado a fin de obtener sus beneficios.
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CONSIDERANDOS

Que, La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, 375; garantiza
a las personas el "derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica'; y, a
su vez, establece que los gobiernos autdnomos descentralizados municipales
tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como
para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn (articulo
264, numerales 1y 2).

Que, La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 11 inciso primero
del numeral 9 expresa que: “El mds alto deber del Estado consiste en respetar y
hacer respetar los derechos garantizados en la Consfitucion”.

Que, La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 226 expresa lo
siguiente “El mds alto deber del Estado consiste en respetar y hacer respetar los
derechos garantizados en la Constituciéon”.

Que, la regularizacion  del suelo es un paso  fundamental para asegurar  |a
planificacion urbanistica.

Que, la obligacidn  de los poderes publicos propende atender los graves
problemas planteados que afectan directamente a personas y familias de
€scasos  recursos econdmicos, a fin que de forma legal accedan a la
titularizacion de dominio de los terrenos.

Que el Art. 14 de la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador, reconoce el derecho
a la poblacién a vivir en un ambiente sano y ecoldégicamente equilibrado, que
garantice la sostenibilidad y el buen vivir

Que, el numeral 2 del Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
senala que el sector publico comprende las entidades que integran el régimen
auténomo descentralizado.

Que el Art. 238 de la Constitucidn  de la Republica del Ecuador establece, “los
gobiernos  Autbnomos Descentralizados gozaran de  autonomia Politica,
administrativa  y Financiera vy se regirdn  por los principios de  solidaridad,
subsidiaridad, equidad, interterritorial, integracion y participaciéon ciudadana”.

Que el Art. 240 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, confiere a los
Gobiernos Municipales facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales.
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Que el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador  establece, “Los
gobiernos Municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras normas que determine la ley; numeral 1).- Planificar el
desarrollo Cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
Territorial  de manera articulada con la planificacién Nacional, Regional,
provincial y parroquial con el fin de regular el uso yla ocupacion del
suelo urbano vy rural, 2).- Ejercer el control sobre el usoy ocupacién del
suelo en el cantén; numeral 14 inciso segundo “En el dmbito de sus
competencias y teritorio y en uso de sus funciones expedirdn ordenanzas
cantonales”.

Que el Art. 376 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa para hacer
efectivo el derecho a la vivienda, al hdbitat y a la conservacion del ambiente, las
municipalidades podrdn expropiar, reservar y controlar dreas para el desarrollo de
acuerdo con la ley.

Se prohibe la obtencién a beneficios a partir de prdcticas especulativas sobre el
uso del suelo, en particular por el cambio del uso, de rustico a urbano o de publico
a privado.

Que, denfro de los fines de los Gobiernos Auténomos Descentralizados senalados
en el Art. 4 Lit. f) del Cdédigo Orgdnico de organizacion Territorial, Atomia vy
Descentralizacion, COOTAD, concuerda con lo expresado en la Constitucion de la
Republica, respecto a que las personas deben tener un hdbitat seguro y saludable
para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el dmbito de sus
competencias.

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Esmeraldas,
tiene competencias exclusivas determinadas en el literal b) del Art. 55 del COOTAD,
en cuanto a ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el Cantoén.

Que el Art. 57 Lit. a) del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion expresa que al Concejo Municipal le corresponde el ejercicio
de la facultad normativa de la expedicidén de Ordenanzas Cantonales, acuerdos
y resoluciones.

Que, el Art. 446 del COOTAD, con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social,
proporcionar programas de urbanizacion y de vivienda de interés social, manejo
sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, los Gobiernos AUTONOMOS
Descentralizados Municipales, por razones de utilidad publica o de interés social
podrdn declarar la expropiacion de bienes, previa justa valoracion indemnizacion
y el pago de conformidad con la Ley.
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Que, el Art. 447 del COOTAD, expresa que, para realizar expropiaciones, las
madximas  autoridades  administrativas  de los  Gobiernos  Autdbnomos
Descentralizados Municipales resolverdn la declaratoria publica mediante acto
debidamente motivado en el que constard en forma obligatoria la
individualizacion del bien o bienes requeridos y los fines a los que se destinard.

Que, el Art. 596 del COOTAD, en su inciso primero y segundo establece con
claridad, que la expropiacion especial para la regularizacién de asentamientos
humanos de interés social en suelo urbano y de expansion urbana, expresa que,
con el objeto de regularizar los asentamientos humanos de hecho en suelo urbano
y de expansion urbana, de propietarios particulares, los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados Metropolitanos o Municipales, mediante resolucién del Organo
Legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad puUblica e interés social con el
propdsito de dotarlos de servicios bdsicos y definir la situaciéon juridica de los
posesionarios, adjudicdndoles los lotes correspondientes.

Cada Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal o Metropolitano establecerd
mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento humano como
consolidado cualquier otra definicidn que requiera a fin de viabilizar la legalizacién
de asentamientos humanos de interés social en sus circunscripciones territoriales,
en atencidn a sus propias necesidades.

A fin de evitar el enriqguecimiento injusto del ftitular, en concordancia con la
prohibicién constitucional de obtener beneficios a partir de prdacticas especulativas
sobre el uso del suelo, el justo precio por metro cuadrado expropiado serd
determinado en la ordenanza correspondiente, considerdndose al efecto la real
capacidad de pago vy la condicién socioecondmica de los posesionarios, sobre la
base del valor del predio sin tomar en consideracioén las variaciones derivadas del
uso actual del bien o su plusvalia.

Previo al pago del justo precio el Gobierno Autbnomo Descentralizado deducird los
pagos totales o parciales que los posesionarios hubieren realizado a favor del
propietario del terreno, siempre que fueren acreditados con documentos que
justifiquen el pago realizado.

Si quien alega ser el propietario del inmueble que pretende regularizarse lo hubiere
lotizado, contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendrd
derecho a pago alguno; debido a los costos ocasionados a la Municipalidad por
la construccion de equipamiento de obras de infraestructura para atender servicios
bdsicos del asentamiento humano.

Que, la Disposicion General Décima Cuarta, del COOTAD indica que, por ningun
motivo se autorizardn ni se regularizardn asentamientos humanos en zonas de
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riesgo, y en general en zonas en las cuales se pone en peligro la integridad o la vida
de las personas.

El incumplimiento de esta disposicion serd causal de remocién inmediata de la
autoridad que ha concedido la autorizacidon o que no ha tomado las medidas de
prevencion necesarias para evitar los asentamientos, sin perjuicios de las acciones
penales que se lleguen a determinar.

Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos, deberdn
expedir las ordenanzas que establezcan los pardmetros y las zonas dentro de las
cuales no se procederd con la autorizacion de asentamientos humanos.

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta, del COOTAD. Establece que, en los
asentamientos humanos irregulares consolidados existentes hasta la publicacion de
las reformas del presente cddigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje
minimo de dreas verdes, podrdn disminuirse gradualmente, segun su consolidacion,
a través de los cambios a la ordenanza; en tal caso, previo la adjudicacion, 1os
copropietarios compensardn pecuniariamente al valor catastral el faltante de las
dreas verdes.

Excepcionalmente en los casos de asentamiento de hechos y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la Ley, serdn exoneradas de ese porcentaje.

Que, el Art. 32 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del
Suelo, LOOTUGS, faculta que mediante la ejecucién de los planes parciales se
realice la regulacion urbanistica y de gestidn de suelo detallada para los poligonos
de intervencidn territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansidon urbana.

Los programas para la regularizacién prioritaria para los asentamientos humanos de
hecho con capacidad de integracién urbana.

Los programas para relocalizaciéon de asentamientos humanos en zonas de riesgos
no mitigable y otros casos definidos como obligatorios.

Que, el Art. 74 de la LOOTUGS, determina los instrumentos para la gestion del suelo
de los asentamientos de hechos, y los define como aquel asentamiento humano
caracterizado por una forma de ocupacion del territorio que no ha considerado
el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido o que se
encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la
tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructura y servicios
bdsicos de la declaratoria de regularizacién prioritaria.

Que, el Art. 75 de la LOOTUGS, obliga a los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales o Metropolitanos realizar un levantamiento peridédico de informacion,

0iig; g 7
BICE Nm ——éé&”,od/'d/ O'ewp

7




Alcaldia de
ESMERALDAS
fisica, social, econdmica y legal de todos los asentamientos de hechos localizados
en su territorio.

Dicha informacion serd remitida de forma obligatoria al ente rector nacional en
materia de hdbitat y vivienda, de conformidad con el procedimiento establecido
para el efecto.

Que, el Art. 76 de la LOOTUGS, establece la declaratoria de regularizaciéon
prioritaria, por lo que, los Gobiernos Autbnomos Descentralizados Municipales o
Metropolitanos, en el plan de uso y gestion del suelo, determinaran zonas que
deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica y legal de forma prioritaria,
en cumplimiento de la funcidn social y ambiental de la propiedad.

Para ello, se contard previamente con un diagndstico integral que establezca la
identificacion de los beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del
asentamiento humano, la ausencia de riesgo para la poblacién y respeto al
patrimonio natural y cultural, de conformidad a la legislacién vigente.

Esta declaratoria se realizard en el componente urbanistico del plan de uso vy
gestion del suelo

Que, la Disposicion Transitoria Octava de la LOOTUGS, determina que los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos, en un plazo de dos
anos de la vigencia de esta Ley finalizard la regularizacion de asentamientos
humanos de hechos constituidos.

Que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Esmeraldas
aprobd la Ordenanza General de Expropiacion Especial para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos de Hecho, con Fines de Interés Social en Suelo Urbano,
Expansion Urbana y Rural en Propiedad Particular en el Cantén Esmeraldas.

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizados Municipal del Cantén Esmeraldas
cuenta con una estrategia de gestion de riesgo y desastre, cuyo objetivo
estratégico expresa evitar y controlar la ocupacion de asentamientos en zonas de
alto riesgo no mitigables.

Que el articulo 486 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion seiala que, cuando por resolucion del Organo de Legislacion
y  Fiscalizacion  del Gobierno  Autbnomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos  humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial  en
predios que se encuentran proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, atreves de
los érganos administrativos de la Municipalidad, de oficio o a peticion de
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parte, estard facultado para ejercerla particion administrativa  siguiendo el
procedimiento y reglas

En uso de sus facultades legales:
EXPIDE

LA ORDENANZA QUE REGULARIZA AL BARRIO SANTA JULIA, REGLAMETA LA
EXPROPIACION ESPECIAL Y DETERMINA EL JUSTO PRECIO POR METRO CUADRADO DEL
VALOR DE LA TIERRA DEL ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UBICADO EN LA PARROQUIA URBANA
SIMON PLATA TORRES DEL CANTON ESMERALDAS DEFINIDO POR LAS SIGUIENTES
MANZANAS: (282, 283, 286, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 588, 589, 591, 592, 593, 594,
595, 596, 646, 590, 587, 647, 648, 649), CON UNA SUPERFICIE DE: 69.390,48 mt2.

Art. 1.- Ambito de la Aplicacién. -

La presente Ordenanza serd aplicada de manera especifica para el Barrio SANTA
JULIA que comprende las manzanas: (282, 283, 286, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 588,
589, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 646, 590, 587, 647, 648, 649) en los PITs. N° 77,78 del
PUGS; con una superficie de: 69.390,48 mt2.; el mismo que se encuentra ubicado
en la Parroquia Urbana SIMON PLATA TORRES del Canton Esmeraldas, cuyos
tratamientos constan en la ordenanza del 13 de septfiembre del ano 2021
publicada en el Reg. Oficial N° 1735 del 4 de nov. del 2021 y contempla los
siguientes datos urbanisticos:

BARRIO STA. JULIA
CUADRO GENERAL DE AREAS

DEFINICION Suprf. Mt2 %

Area total del Terreno 69.390,48 100
Area de Lotes 47.936,77| 69,0826
area de vias 20.803,47| 29,9803
area verde 650,24 0,9371
N° DE LOTES 323 UND.

N° DE HABITANTES 1.436,00
DENSIDAD BRUTA 207 hb/ha.
DENSIDAD NETA 303 Hb/Has.

Fuente: Informe técnico definitivo Barrio Santa Julia, Unidad de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, agt-2022
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Art. 2.- Objeto.-
La presente ordenanza, tiene como objeto:

1. DECLARAR LA REGULARIZACION PRIORITARIA del BARRIO SANTA JULIA,
conforme lo establece el ART. 8 literal “C"” RESOLUCION Nro. 006-CTUGS-2020
que expresa “Declaratoria de regularizacion prioritaria. - En el componente
urbanistico del PUGS, se determinardn las zonas que deban ser objeto de un
proceso de regularizacion fisica y legal de forma prioritaria, en cumplimiento
de la funcidn social y ambiental de la propiedad. La regularizacion prioritaria
implica el inicio del proceso de reconocimiento de derechos o de la
tenencia del suelo a favor de los beneficiarios identificados denfro de la
zona, al amparo del marco legal vigente”, y Art. 76 de la LOOTUGS que
determina: “Declaratoria de regularizacion prioritaria.- Los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de
uso y gestion de suelo, determinardn zonas que deban ser objeto de un
proceso de regularizacion fisica y legal de forma prioritaria, en cumplimiento
de la funcidn social y ambiental de la propiedad. Para ello, se contard
previamente con un diagndstico integral que establezca la identificacion de
los beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del asentamiento
humano, la ausencia de riesgos para la poblacién y el respeto al patrimonio
natural y cultural, de conformidad con la legislacidon vigente. Esta
declaratoria se realizard en el componente urbanistico del plan de uso y
gestion de suelo.

2. REGULARIZAR E INCORPORAR el Asentamiento de hecho denominado Barrio
“"SANTA JULIA " al sistema Catastral como tal, e incluirlo en la ndmina de los
asentamientos de interés e inclusibn social, como un asentamiento
consolidado a fin de obtener sus beneficios.

3. DETERMINAR el justo precio del valor de la tierra por metro cuadrado
considerdndose al efecto la real capacidad de pago y la condicion
socioeconémica de los posesionados, sobre la base del valor del predio sin
tomar en consideracion las variaciones derivadas del uso actual del bien o
su plusvalia.

Art. 3.- Aprovechamiento Urbanistico. — La determinacién del Aprovechamiento
Urbanistico para el BARRIO SANTA JULIA, estard determinado en el siguiente
orden:
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3.1.- Los estandares Urbanisticos a los que hace referencia los Art. 43 de la LOOTUGS
son aquellos que se contemplan en el anexo N° 2 de esta Ordenanza, definiéndose
los siguientes usos de suelo:

GAD MUNICPAL DEL CANTON ESMERALDAS
| USOS DE SUELO PERMITIDOS Y COMPLEMENTARIOS PARA EL BARRIO SANTA JULIA VOLUNTAD DE DIOS

PITs N° 77

TIPO DE USOS DE SUELO
N° DE

MANZANA | oo pRINGIPAL Usos US0S COMPLEMENTARIOS, CON usos
PERMITIDOS/COMPLEMENTARIOS | LIMITACIONES O CONDICIONADOS | INCOMPATIBLES/PROHIBIDOS

USOS RESTRINGIDOS

583
587
588
589 R1, R2, R3, M1, M2, M3, M4,
590 1L 12,13, M, EA, EB, EG, EF, ET, EI,
591 R R, PR CB, ZEIS, M5 EE, ES, ER, ERD, PE, | EEL,ETO,CT,CA,CAL, CJ, CC,| NTR, NT, PER, CB, ZEIS,
592 TG €D, CV, CTV, CC1, RNR, | MS, EE, ES, ER, ERD, PE,
593 RMNR, TNM, TM, TR, TC, TE, TG

594 TET, TMM, TAC, TRR, AM
Al
A2
A3

PITs N° 78

TIPO DE USOS DE SUELO

N° DE
usos US0S COMPLEMENTARIOS, CON usos
MANZANA USO PRINCIPAL PERMITIDOS/COMPLEMENTARIOS [ LIMITACIONES O CONDICIONADOS INCOMPATIBLES/PROHIBIDOS US0S RESTRINGIDOS

232
233
286 EG, EA, HTR, HT, CC1, PE,
581 PER, RNR, RNNR, PR, TC,
582 R1, R2, R3, M2, M5, 11, 12, ES, RB,| M4, M3, ZEIS, 13, 14, EE1, | TE, TET, R1, R2, R3, M2,
584 M R4, M1, EE ERD, ER, EF, ET, El, CB, CA, CA1, | ETO, CT, CC, €D, CV, CTV, | MS, I1, 12, ES, RB, ERD,
585 CJ, TA, TMM, TAC, TRR, TG TNM, TM, TR, AM ER, DF, ET, El, CB, CA,
586 CAL CJ, TA, TMM, TAC,
595 TRR, TG
596
820
Fuente: GADMCE, Direccion de Planificacion, PUGS septiembre/2021

Nota: El dignificado de los godigos de usos de suelo se detallan en el glosario anexo a esta ordenanza

% Uso principal: (P)

% Usos permitidos complementarios: (C).

% Usos complementarios con limitaciones o condicionados: (CL).
% Usos incompatibles/Prohibidos: (I)

% Usos restringidos.

3.2.- Normas de Edificabilidad. - LA EDIFICABILIDAD del barrio SANTA JULIA, no
serd ofra que la prevista en el Articulo 25, 26 de la LOOTUGS y su Reglamento en
los literales: “d) La capacidad de soporte fisico del suelo y la ubicacion de zonas
de riesgo para movimientos de masa.

e) Capacidad de carga del suelo en funcién de la prevencion de riesgos,
estructura predial, geomorfologia, topografia y sistemas ambientales”. Estard
definida en tres niveles:

e Edificabilidad General méxima determinada en los PITs. 78 y 77 del PUGS.
e Edificabilidad Especifica maxima calculada con la formula:
Atura de edificacion =0.75-1.0(a +7r)
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0.75= indice de altura con relacién a la calzada incluido el retiro.
a= Ancho de la calzada
r= Retiro Frontal
e Edificabilidad BASICA Para el BARRIO SANTA JULIA serd de la unidad bdsica
de vivienda de una a dos plantas.

Art.4.- Base Legal.-

El concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Esmeraldas toma como base legal la siguiente:

% La Constitucion de la Republica del Ecuador, el COOTAD,

% EICOQTAD,

% La LOOTUGS

% Ley Orgdnica de Vivienda de Interés Social

% Ordenanza General de Expropiacion especial para la regularizacién de
asentamientos humanos de hecho, con fines de interés social en suelo
urbano, expansion urbana vy rural, en propiedad particular en el Cantdn
Esmeraldas.

% Ordenanza del PUGS del GADMCE, septiembre del 2021

Art.5.- Zonas no susceptibles de regulacion.-

No podrdn ser objeto de proceso de Regularizacidn y no se podrd extender
escritura publica, a las personas que se encuentren ubicadas en dreas
verdes Municipales, los ubicados en franjas de derecho de vias, enzonas de
riesgo, enzonas de proteccidon ecoldégica donde no sea viable un cambio
de zonificacién como son: Zonas de proteccidén especial, y aquellos terrenos con
pendientes superiores al 45°% la parfe que no se halle afectada se podrd
autorizar el fraccionamiento y procederd la adjudicacién individual de los lotes
no afectados. Asi como también, no se autorizard la ocupacidn en las zonas No
suscepftibles de regularizacion; para lo cual se requerird el Informe de
Reglamentacién Territorial por Riesgos por parte  de la Direccidn de Gestion de
Riesgos, ademds de lo senalado en el Art. 2.1.de esta ordenanza.

Art. 6.- Valoracion del metro cuadrado de la tierra. -

El metro cuadrado de la tierra en el barrio SANTA JULIA a efecto de determinar el
justo precio se toma como base los pardmetros del estudio socioecondmico de
ingresos, empleo, subempleo y desempleados que constan en dicho estudio, y
demds factores que han incidido en la posesidn a través del tiempo (25 anos
aprox.), por lo que, se considera el valor de US$1 délar por metro cuadrado para
todo el sector.
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Art. 7.- Plazo de pago. - El pago se realizara de acuerdo a lo establecido en el
Art.596 del COOTAD, a un plazo no mayor a 10 anos.

Art. 8.- El justo precio y mecanismo de forma de pago. - Este precio lo decidird el
Pleno del Organo Legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén
Esmeraldas, el mismo que debe ser cancelado de conformidad a lo que estipula el
Art. 596 numeral 5: ..." Los tfitulos de crédito asi emitidos serdn entregados al titular
del inmueble, si es conocido segun los registros publicos; o se consignardn ante un
juez de lo civil en caso de oposicion del titular o cuando el dominio esté en disputa
O No sean conocidos los titulares del bien expropiado.

Los lotes adjudicados, quedardan constituidos en patrimonio familiar y no podrdan ser
enajenados durante un plazo de diez anos contados a partir de la adjudicacion;
luego de lo cual quedard en libertad de enajenarse, siempre y cuando no tenga
valores de pago pendientes con el Gobierno Autébnomo

Descentralizado.

Le corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano
la solicitud de inscripcion de las resoluciones administrativas ante el registro de la
propiedad. Una vez inscritas, serdn entregadas a los beneficiarios.

En caso de existir adulteraciéon o falsedad en la informacion concedida, la emisidon
de la resolucion y declaratoria en la parte correspondiente es nula.

En caso de que el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano

encuentre indicios de prdcticas especulativas sobre el uso del suelo, realizard la
denuncia pertinente y remitird copia del expediente a la Fiscalia."...

Art. 9.- Previo el pago del justo precio el Municipio de Esmeraldas deducird los
pagos totales o parciales que los posesionarios hubieren realizado a favor del
propietario o sus representantes legales del terreno presentando los recibos
debidamente legalizados; y el saldo, a través de un convenio de pago con el GAD
municipal; siempre que fueren acreditados con documentos que justifiquen su
posesion.

Art.10.- Los lotes expropiados del asentamiento humano de interés social en suelo
urbano del barrio SANTA JULIA y adjudicados quedan constituidos en patrimonio
familiar y no podrdn ser enajenados durante un plazo de 10 anos contado a partir
de la adjudicacioén; luego de este plazo quedan en libertad de enajenarse, siempre
y cuando no tengan valores de pagos pendientes con el Gobierno Autébnomo
Descentralizado. ( Ver Anexol)

DISPOSICION GENERAL

Primera.- La Direccidon de Planificacion, ademds de las regulaciones urbanas
senaladas en esta Ordenanza, aplicard la normativa vigente del INEN DE
ACCESIBILIDAD UNIVERSAL para la movilidad del barrio SANTA JULIA.
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Segunda.- La legalizacion del suelo estard supervisada por la Direccién de Riesgos
y Cambio Climdtico, Direccion de Medio Ambiente, Direccidon de Planificacion,
Direccion de AvalUos y Catastros del GADMCE los mismos presentardn sus informes
técnicos, condicionados a los estdndares urbanisticos dispuestos en el anexo N° 2 y
3 de esta ordenanza.

Tercera.- Considérese la Disposicion Transitoria Décimo Cuarta (COOTAD).- “En el
caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacion de
las reformas del presente Codigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje
minimo de dreas verdes, podrd disminuirse gradualmente, segun su consolidacion,
a fravés de los cambios a la ordenanza; en tal caso, previo a la adjudicacion, los
copropietarios compensardn pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de
dreas verdes. Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho vy
consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje
de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este
porcentaje.”

Cuarta.- No aplica a la presente ordenanza lo siguiente:

1) Loslotes que constan en el cuadro del numeral N° 1 de la Cuarta Disposicion
de esta Ordenanza y que se encuentran ubicados sobre la tuberia de 2000
mm del colector de aguas lluvias, no podrdn ser legalizados a sabiendas del
posesionario, hasta que el GADMCE realice una variante del colector
afectado y el propietario asuma las condiciones dptimas de utilizaciéon del
lote para construir una vivienda previo a la inspeccion e informe favorable
de la Direccidén de Planificacion y Obras PUblicas del GADMCE.

LOTES AFECTADOS POR PASO DE TUBERIA

MANZANA LOTE POSESIONARIO
588 005 BONE ALARCON GLADYS
588 007 ALEGRIA ALEGRIA ALEJANDRINA
583 006 ORTIZ DE LA CRUZ ADINA
583 009 DE LA CRUZ HURTADO JUANA
584 005 LASO DE LA CRUZ LORENA
584 006 VALENCIA ORDONEZ MARY URI
584 009 CORTEZ BAGUI DALI

Fuente: Determinacion en trritorio, visita técnica Dir. de Planif.
GADMCE agt. 2022

2) Aquellos lotes que al momento de entrar en vigencia la presente ordenanza
se encuentren con escrituras.

3) Aquellos lotes vacantes que, al momento de entrar en vigencia la presente
ordenanza se encuentren registrados con el nombre de sus propietarios.
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Quinta.- Para efectos del proceso de legalizacion se fomard en consideracion el
informe técnico general de la Direcciéon de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

Sexta.- Una vez aprobada la ordenanza por el Pleno del Concejo y publicada en
el Registro Oficial encdrguese a las Direcciones, Financieras, Planificacion, Avalud
y Catastro y el Departamento Juridico el cumplimiento de la presente ordenanza.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- La presente ordenanza tendrd vigencia hasta que se regule el 100% de
los lotes que conforman el barrio SANTA JULIA de la Parroquia Urbana SIMON PLATA
TORRES del Cantén Esmeraldas. Excepto la aplicacidén de la normativa y los
estandares urbanisticos que reglamenta el uso y la gestion del suelo al que hace
referencia el Art. N° 2 de esta ordenanza, los mismos que servirdn de soporte al plan
parcial.

Segunda.- El GAMCE dentro de lo previsto en la planificacion urbana elaborard el
plan parcial tal como lo dispone el ART. 32, 33, 34 de la LOOTUGS con la hormativa
vigente del PUGS.

Tercera.- Lo no previsto en esta ordenanza se determinara a lo establecido en el
Art.596 del COOTAD.

DISPOSICIONES DEROGATORIA

Derbguese toda disposicion existente que contravenga a esta ordenanza y
aquellas de igual o menor jerarquia a la presente Ordenanza que regula el
asentamiento informal de interés social del barrio SANTA JULIA de la parroquia
Urbana Simon Plata Torres del cantéon Esmeraldas

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobacién, publicaciéon
en la Gaceta Oficial, Pagina Web Institucional y en el Registro Oficial de acuerdo
a lo determinado en el Art. 324 del COOTAD.

Dada en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del cantdn Esmeraldas, a los 17 dias del mes de noviembre de 2022.

_ ERNESTO  fimado
- rd Igitalmente por
flucca /o L tef MIGUEL ERNESTO MIGUEL

ORAMAS ORAMAS QUINTERO

Fecha:2022.11.22

QUINTERO  11:23:21 -05'0'
Ing. Lucia Sosa Robinzon Dr. Ernesto Oramas Quintero
ALCALDESA DEL CANTON SECRETARIO DEL CONCEJO
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CERTIFICO QUE LA ORDENANZA QUE REGULARIZA AL BARRIO SANTA JULIA,
REGLAMETA LA EXPROPIACION ESPECIAL Y DETERMINA EL JUSTO PRECIO POR METRO
CUADRADO DEL VALOR DE LA TIERRA DEL ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UBICADO EN LA
PARROQUIA URBANA SIMON PLATA TORRES DEL CANTON ESMERALDAS DEFINIDO POR
LAS SIGUIENTES MANZANAS: (282, 283, 286, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 588, 589,
591, 592, 593, 594, 595, 596, 646, 590, 587, 647, 648, 649), CON UNA SUPERFICIE DE:
69.390,48 mt2, fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Esmeraldas en sesiones Ordinarias
realizadas el 06 de octubre de 2022 y el 17 de noviembre de 2022, en primero y
segundo debate respectivamente.

ERNESTO  Firmado
digitalmente por

MIGUEL ERNESTO MIGUEL
ORAMAS ORAMAS QUINTERO

Fecha: 2022.11.22

QUINTERO  11:23:32-0500"
Dr. Ernesto Oramas Quintero
SECRETARIO DEL CONCEJO

SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS, PROVINCIA DE
ESMERALDAS.- 17 de noviembre de 2022, De conformidad con lo dispuesto en el
inciso cuarto del articulo 322 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, remito original y copias de la presente Ordenanza,
a la Senora Alcaldesa Ing. Lucia Sosa Robinzon, para su sancion respectiva.

ERN ESTO Firmado
digitalmente por

MIGUEL ERgNESTO MIGTJEL

ORAMAS ~ ORAMAS QUINTERO

Fecha: 2022.11.22

QUINTERO  11:2343-0500

Dr. Ernesto Oramas Quintero
SECRETARIO DEL CONCEJO

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS.- De conformidad con lo
estipulado en el inciso tercero del Art 322 y Art 324 del Cddigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomias y Descentralizaciéon (CODIGO ORGANICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION), SANCIONO Y
ORDENO Ia promulgacion a través de su publicacion de la presente LA
ORDENANZA QUE REGULARIZA AL BARRIO SANTA JULIA, REGLAMETA LA
EXPROPIACION ESPECIAL Y DETERMINA EL JUSTO PRECIO POR METRO CUADRADO DEL
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VALOR DE LA TIERRA DEL ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UBICADO EN LA PARROQUIA URBANA
SIMON PLATA TORRES DEL CANTON ESMERALDAS DEFINIDO POR LAS SIGUIENTES
MANZANAS: (282, 283, 284, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 588, 589, 591, 592, 593, 594,
595, 596, 646, 590, 587, 647, 648, 649), CON UNA SUPERFICIE DE: 69.390,48 mt2, c los
17 dias del mes de noviembre de 2022.

Esmeraldas, 17 de noviembre de 2022

Ing. Lucia Sosa Robinzon
ALCALDESA DEL CANTON

SECRETARIA GENERAL. - SANCIONO Y ORDENO la promulgacién a través de su
publicacién, la Ing. Lucia Sosa Robinzon, Alcaldesa del Cantén Esmeraldas LA
ORDENANZA QUE REGULARIZA AL BARRIO SANTA JULIA, REGLAMETA LA
EXPROPIACION ESPECIAL Y DETERMINA EL JUSTO PRECIO POR METRO CUADRADO DEL
VALOR DE LA TIERRA DEL ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UBICADO EN LA PARROQUIA URBANA
SIMON PLATA TORRES DEL CANTON ESMERALDAS DEFINIDO POR LAS SIGUIENTES
MANZANAS: (282, 283, 286, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 588, 589, 591, 592, 593, 594,
595, 596, 646, 590, 587, 647, 648, 649), CON UNA SUPERFICIE DE: 69.390,48 mt2, a los
17 dias del mes de noviembre de 2022.

Esmeraldas, 17 de noviembre de 2022

ERNESTO Zirmaﬁo
igitalmente por
MIGUEL ERNESTO MIGUEL

ORAMAS ORAMAS QUINTERO

Fecha: 2022.11.22

QUINTERQ  11:23:55-0500'

Dr. Ernesto Oramas Quintero
SECRETARIO DEL CONCEJO
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ANEXO N° 1 .- GLOSARIO DE TERMINOS DE USOS DE SUELO.- Los cddigos empleados en esta
ordenanza estaran determinados en el siguiente significado:

USOS DE SUELO PARA EL BARRIO SANTA JULIA-PUGS 2021-2033

PIT N°77 COMPREMDE DESDE CALLE C™ HASTA FINAL DEL BARRIO SAMTA JULIA

USO PRINCIPAL

CODIGO SIGNIFICADO
R RESIDEMNCIAL
USOS COMPATIBLES
CODIGO SIGNIFICADO

Son zonos de uso residenciol en las que se permiten acfividodes econdmicaos y equipamientos de nivel barial,
R4 sectorial y zonal, vivienda cenfinua sin retire de mediana densidad de 225 hab/ha, Unifamiiar y Bifamiliar hasta
300hab/ha, de 200m2.

zonas no urbanizables destinadas o conservacién del pafrimonio notural donde se prevé lo recuperacion de los

sistemas
FR ecolégicos y el desarcllo sustentable. Mo se pernite vivienda ni asentamientos humanes. Se ubica en suslo rural de
proteccion.
USOS COMPLEMENTARIO
CODIGO SIGNIFICADO
CB Productos de aprovisicnamiento a la vivienda al por mencr
ZEIS Zona Especial de Interes Sccial
ME Agricultura urbana.- HueRtcs compartides con areas residenciales
- coresponde a los equipamientos desfinados a la formacién intelectual, lo copacitacién y lo preparacion de los
individuos para su infegracién en la edad.
£s Comresponde a los equipamientes destinados a la prest n de servicios de salud come prevencion, fratamiento,
rehabilitacion, servicios quirdrgicos y deprofilaxis.
Coresponde o las dreos, edificaciones y dotociones destinadas o la practica del sjer sico, al deporte de alfe
ERD rendimiento y a la exhibicién de la competencia de actividaodes deportivas, y por los espacics verdes de use
colective que actdan como reguladores del equilbric ambiental.
- proteccion ecologica, Usos destinados a la conservacién del potimonic notural que asegure la gesfion ambienta
y ecolégica.
. Con come turismo culin D::u"f"o de alimentcs y bebidas, na forma de tursmeo donde el interés estd
pues i m'ﬂ'nu'u paoi que e visita
STRINGIDOS 5
CODIGO SIGNIFICADO
EA Administracion publica, Son los edificaciones e instalaciones destinadaos o los dreos odministrativos en general.
Biznestar sccial responde a los edificocionses y dotaciones de asistencio, destinodaos al desarclo y la promocion
EB del bienestor social, con actividodes de informacién, orientacion, y prestacién de servicios a grupos humanos
sspeciicos [Vulnerables).
EG Comprende areas, edificocionss e instalaciones dedicodos o la seguridad y pros ion civil.
- Scn dreas, edificacicnss e instalacicnes dedicadas actos funebres, velatorics, cremacién, inhumacién o
enteramiento de restos humanos
- Es &l equipamientc de servicio publico sobre & cual se desarclian los movimientos de los personas y los vehiculos
de fransporte.
- comprende las instalacicnes requeridas para garantizar ] buen funcicnamisntc de los de servicics de agua,
alcantorilode, energio eléctica, teléfonos, vios, aceras, etc
HTR 5Son dreas ocupadas por elementos o edificaciones que forman parte del legado histérico o con valor patimenial
que requieren preservarne y recuperarnse.
HT Son areas consideradas como bamios magicos por su historia
- Proteccion ecologica de rios, Zonaos destinadas pora lo proteccién del rio, canales Es una actividad furisfico que

se realiza en un espacio rural, o natural, habituaimente en pequenas localidades
USOS PROHIBIDOS
CODIGO SIGNIFICADO

scn zonas de use residencial en las gue se permite lo presencia imitada de actividade:

onémicas y

R1 equipamientc de nivel bamial y sectorial. Vivienda de baoja densidad 75hab/ha unifamiiiar y bifamiliar akloda en
otes de 600m2

son zonas de use residencial en las que se permiten actividades

econémicos de nivel barial, sectorial y
oriales y zonales, vivienda de bajo densidad 75hab/ha unifamiliar y bifamiliar aislada
en lotes de 600m2

RZ equipamientcs bamiales, sec

Son zonos de uso residenciol en las que se permiten acfividodes econdmicaos y equipamientos de nivel barial,

R3
sectorial y zonal, vivienda parsada de bajo densidad 150hab/ha Unifamiiiar y Bifamiliar de 300m2.
Comresponde al use asignade a los predics en los que coexiste un use residencial {vivienda
p1 productiva) y una o varios octividodes econdmicas o de comercio o servicios, como talleres artesanales, centros

turisticos, comercic barial; con frente a ejes vidles ¢ ubicados en dreas de cenfralidad
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Son Zenas de usc residencial de Bojo y medianc impacte ambiental y de baje y medianc impactc urbano, con la
actividad princiapal & tuismo: alcjamientes en casas familiares. negecics zonales y barmiales.

M3

Son Zonas resiientes en suele rural, de use residencial agricola. de Bojo y medianc impacto ambiental y de bajo y
medianc impacte urbang, con la acfividad princiapal [VIVIENDA AGRICOLA) lotes min: 1250 mi2, frentes minimos 25|
mit, con una relacion ff 1:2; alojomientos en casas familiares, negocics zonales y bariales.

4

Zona especial multiple de turisme {Zona Rosa)

Comprenden las manufacturas y los establecimientes industriales compatibles con los uses residenciales; sen
generadores de impactos ambientales asimiables por el sistema y € enterno.

Comprende los establecimientos indusiriales y pequefia indusiria que generan impaoctos fenues o moderados
preducidos por descargas liquidas no domeésticas, emisiones de combusfién, emisiones de proceso, emisiones de
ruido, residucs sélidos, ademads de riesgos inherentes a sus labores y que pueden ser reducidos y confrolados
mediante técnicas especiales

Comprenden las instalaciones que aln bajo normas de control de alte nivel producen efectos nocivos por
descorgas iquidas no domesticos, emisiones de combusiién, emisiones de procesos, emisiones de ruide, residuos
séfidos, ademds de riesges inherentes a sus lobores; instalaciones que requieren sclucicnes técnicas de alte nives
para la prevencion y control de tode tipe de contaminacién y fiesgos.

Se censidera a laindustria de alte riesge. Son establecimientes en los que se desarcllan actividades que implican
olto riesge de incendic, explosién o emanacién de gases porla naturalezo de los preductos, por substancias
utizadas y per la cantidad almacenada de las mismas que requieren scluciones técnicas especializadas y de alfo
nivel para la prevencion y control de todo tipe de contaminacion y riesgos.

EE1

Comprende instalaciones que por su naturaleza sen susceptibles de produce siniestres © riesges en e teritor ©, sin ser|
del tipo industrial. Asi mismo comprende instalacionss que por la infrasstructura especial v lo superficie extensiva
necesaria, requieren dreos restrictivas o su arededor,

ETO

Zonas de Teolerancias, Es escluisva de diversion resinguida, brinda servicios de comercio sexual, con o sin
hospedaje.

Sen instalacicnes provisicnales que se ubican en espacics abiertes tales come plozas o explanadas, su
oulorizacién debe ser condicionoda pora coda cose, dependiende de las crcunstancios de fechaos festivas o
costumbres y & impocio que ocosicnen a las zonas aledafias

Oficinas administrativas en general: Alcjomiento temporal CENTRC DE JUEGOS De profesionales, de empresas, de
negocios, gubernamentales,
wvehiculos que

adgs en edifigios de oficinas o cggporatives, siendo generadora de tréfico de

ientc y#ias de accese adecuadas

Cemprende instalacicnes par

rendamienic de habitacicnes y servicics
compilementarios

5on aquelos dedicados a actividades lodicas y que por su naturaleza proporcicnan distracciones de ocio. Es
prohibida su implantacién en un radic menor a 100 metros &n relacidn a equipamientos educativos

8]
2]

Zonas ubicadas en los coredores Urbanoes v lo ploya, mismos gue ne tendrdn acceso dirscto desde lo playo sing
desde el sie vial posierior dejondoe fibres los vias fransversales que tengan frenies o cada uno de los predios, de
manera general, seguiran los ineamientcs del ente rector en materia de fransporte y seguridad vial.

(2]
9]

Es la agrupacicn de comercios £n una edificacion, tiendas por departamentos y los grandes supermercados que
son gensradorss de gran volumen de trafice vehicular y peatenal; demandan grandes superficies de
estacionamientos, por ko que su accesibiidod deberd ser o fravés de arterias del skitema vial primaric, debiendo
acompafiar denfro de su plan parcial los estudios de impacic ambiental y de circulacion y frdfico que
provequen, asi come alternafivas de solucion.

Son usos dedicados a las actividades ludicas y espectdculos, que por su naturaleza son generadores de impactos
ambientales. principalmente por la noche:demandan grandes dreas para estacicnamisntos y gensran
concentraciones plblicas. Es prohibida su implantacién en unradio menor a 500 m., enrslacién a los
equipamienteseducatives de salud y de residencia

comprende instalacionss que requisren de extensas superficies de terenc v grandes dreas de exposicidn y ventas,
siendo generadores de fodo tipe de rdfice, incluyendo vehiculos pesados de carga.

CTv

Siven o un amplic sector de la peblocién, son generaderas de impactos negatives de ruidos, vibraci én, olores,
humeos y polvaes, por ko que sen incompatibles con usos Habitacicnales y ofres fipes de actividades comerciale

RNR

Recurso Natural Renowvables

RNNR

Recursc Matural No Renovables

ThM

El fursmo de mentafia es un tipo de acfividod turttica que tiene lugar en un espacic gecgrdfico definido v
delimitado como son las colinas o mentafias

THM

turisme alternativo cada vez mas pepular que se define como vacacicnes activas en contacte con el agua,
mediante la realizacion de actividades como pueden ser la navegacién en barcos de vela o yates, asi como
otras actividades lodicas y deportivas que impliquen &l disfrute de la naturaleza £n este entorne. Ademds, o
mismo fiempo, & tursme ndutice se complementa con & disirute de lo oferta turstica y recreativa de lo zona

TA

El furismo académico se refiere o los vigjes de una duracicn inferior o un afio, realzodos por estudionies en cenfros
de educacién superior fuera de su lugar de crigen

TAC

Comprende todos aquellos instrumentos y medios, a fravés de los cuales se oforganfaciidades para que las
personas de recursos imitades. y con discapacidad viajen con fines recreativos. deportives yfo culturales en
condicicnes adecuadas de economia. accesibiidad., seguridad y comodidad

ThAM

Turismeo urbrane. de negocics, cultura o refigicse, salud, Se caracteriza por la brevedad de las estancias en cada
ugar, y esto implica una gran rotacién de la cientela, que estd formada en gran parte por extranjeros.

El Turisme Cientifico busca fomentar la investigacion cientifica en el marco de wviajes turisticos y de aprendizajes. La
Red Internacional de Investigacién y Desarclic en TC {ISTN) relne o instituciones y actores del Gmbito de la
educacién universitaria, la invesfigacién cientifica vl
gestién del turismo.

TE

Ecoturismo o turismo de natur
del medio natural. Es un es]

= 2 = s actividas risticas en el que se ofrece la cbservacién
g } o, istq ente al turismo fradicional o de masas.

TET

Etnotursme una actividad turstica cerfeida en o cultura &tnica vigente y pasada. que un grupe sccial
diferenciode de lo seciedad nacional expreso o fravés de sus manifestacionss cofidianas y festivos, materiales y
espiituales, con araige v localzacién

TRR

El que practican los extranjercs que permanecen en un pok determinode durante un fiempo que ne supera &
minimo de dias al afic, es un producto relacicnado con la construccién de viviendas en zonas turiticos para que
sean compradas por clentes nacionales y extranjercs, come segunda residencia, casa habitual ¢ apartamente
para desfinar a alquiler

AN

Actividad minera: dedicoda a lo extraccién de minerales no metdices como insumes pora loindustia de
a construccion ¢ las artesanios |canteros). Fabricacien de asfalto Actividad minera: dedicado o la exfraccién
de minerales metdiico
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ESMERALDAS
ANEXO N° 2 .- ESTANDARES URBANISTICOS.- Los estandares Urbanisticos son normas urbanas
especificas para el barrio Santa Juliay ésta ordenanza estaran determinados en el siguiente cuadro:

COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PIT N° 78
MANZANA N° 282
DIMENSIOMNES EDIFICABILIDAD N2 DEPISOS | RETIRCS MINIMOS
PERMIT. Mts.
N° LOTE RELACION F.
Fd. 1:F/FD
L Morte| L.Sur |L. Este|L Oeste| Superf coss | %% | m | mx | F| P |La
mt2, TOTAL %
¥ oo 14,74| 1472\ 12,28| 12,8| 18535 1,2 66 198 1 3 | 20/ 30| 10
" ooz 426 427|187 1483 6348 35 66 198 1 3 | 20/ 30| 10
004-A | 1487 15| 652 628 9085 23 66 198| 1 3 | zo| 30| 10
004-B 15| 1500| 598 575 99,82 25 66 198 1 3 | 20/ 30| 10
004-C | 1500 152| 593|604 BB24 25 66 198 1 3 | 20/ 30| 10
004-D 15.2| 1531 593| 595/ 90,61 26 66 198 1 3 | 20/ 30| 10
004-E | 1531| 1541 5985 5823 049 26 66 198 1 3 | 20/ 30| 10
005 15,41| 1512| 10,38 10,61| 159,93 15 66 198| 1 3 | zo| 30| 10
006 6,08 578 11,00| 1093 62,30 0,5 66 198 1 3 | 20/ 30| 10
007 9,04 904/ 1093| 10,68 97,67 0.8 66 198 1 3 | 20/ 30| 10
008 764 82| 265 2620 20696 3.5 66 198| 1 3 | zo| 30| 10
009 786| 6096|2620 3677| 27447 33 66 198 1 3 | 20/ 30| 10
5,04+ 12,33+
010 843| 5og | 3677 s | 27702 44 66 198| 1 3 | 20| 30| 10
011 7.43| 7.85| 1444 1417| 109,34 18 66 198| 1 3 | zo| 30| 10
012 9,72| 9,24 1417| 13,82| 132,65 15 66 198 1 3 | 20/ 30| 10
013 14,83| 14,37| 11,67 12| 172,77 13 66 198 1 3 | 20/ 30| 10
014 14,72| 12,83|13,32| 12.81| 193,14 11 66 198| 1 3 | zo| 30| 10
015 466 436| 1489 18832| 6744 32 66 198 1 3 | 20/ 30| 10
016 806| 7.8 1475 14.87| 11835 18 66 198| 1 3 | zo| 30| 10
017 03| 7.64|32522| 2539] 197,31 3,1 66 198 1 3 | 20/ 30| 10

Fuenie: Direccion de Planificacian GADMCE,
informacién Catastral - PUGS. agto 2022,
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PIT N° 78
MANZANA N° 283
NeDEPISOS|  RETIROS
DIMENSIONES reLacion | EDIFICABILIDAD | o oair. | mMinIMoS mts.
N° LOTE F.F. 0.
L Norte| L. Sur |L. Este|L. Oeste| Superf. | LF/FD | coco | torar | m [ x| F | ¢ |1
mt2, %
o01-n | 1202 | 1413] 753) 78| 10340 19 6 1 1| 3 [z0]30]| 10
001-6 | 1213 | 1418] 725) 738| 10332 19 e8] 1 1] 3 [z20]z0] 10
001C | 14,14 14| 734]  7.28| 102,80 190 e 18 1 | 3 [20]30]| 10
001-D | 1400 | 1384 765] =02| 10908 18] 66 1] 1] 3 [z0]30] 10
001-E | 571 | 627] 153 1534] 91,78 27 e8] 1] 1 [ 3 [z0]ze] 10
001-F | 563 | 571| 1458 1458 82,02 26 s 19| 1| 3 [20]38]| 10
002 | 994 | oos| 1801 12| 12883 15| 8 1 1 [ 3 [20]z0] 10
003 | 1004 | s9e| 152 1533 15290 150 e 198 1 | 3 [20]30]| 10
oo | 11,07 | 1007] 208 o73| 10855 11 6 1 1] 3 [z0]30] 10
oos | 1090 | 109 e79] e8| 7333 16 68 1 1] 3 [z20]z0] 10
006 | 940 | 10,08| 1477| 1468| 12368 16 e 198 1| 3 [20]30]| 10
007 | 1080 | 1014] 1208] 1277] 156,29 14 6 1 1] 3 [20]z0] 10
oos | 1098 | 19| 79| s3] 770 14 8 1] 1] 3 [20]3z0] 10
oo | 11,12 | 11,07| 536] 555 s0se 21| e8] 1] 1] 3 [zo0]3e]| 10
PITN° 78
MANZANA N° 286
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD | ' Do =08 | RETIROS MINIMOS
TELTTE PERM. Mts.
N® LOTE
L. Morte | L. Sur |L.Este|L. Qeste | Superf. AT COS% eI m MX F P Lf1
mt2, TOTAL %
001 | so39| so4|1632) 1674 B3311 31 66 18 1| 3 [z20]30]| 10
002 | 2888 2004|1522) 1398 222,55 19] e8] 1] 1] 3 [z20]z0]10
003 so1| o75| 1563 1522| 15160 16 s s 1| 3 [20] 30|10
004 | 1162 1163| 38| 335| 2155 31 66 18 1| 3 [z0]30] 10
005 | 1163 1166|1233 1228 14317 11 e8] 1] 1] 3 [20]ze] 10
>
~ CALLE 448
286 g
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PIT N 78
MANZANA N° 581
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD ne PD:R::‘SDS RETIROS MIN. Mts.
N° LOTE RELACION F. z
L.Morte| L.Sur |L.Este|L.Oeste | Superf. F. LD cosx | 005 m | Mx| F P | L1
mtz, TOTAL %
¥ oo 13,28 12,5/ 10,76] 9,98] 13353 12 66 198) 1 3 |20] 3010
F 10,76+
002 | 11,15 12.96| 1225( . 142,70 11 66 198| 1 3 |20] 30|10
¥ o003 10,7] 10,84 12.49] 12.25] 13332 12 66 198) 1 3 |20]30] 10
¥ ona 786 8001271 12.99] 10058 16 66 198) 1 3 |20] 30|10
005 794] 812[1221] 1234 9851 15 66 198] 1 3 [20]30] 10
006 396 341] 1223 1221] 2499 3,1 66 198) 1 3 |20] 30 10
007 895 953 1193] 1223 11143 13 66 198 1 3 |20]30] 10
oo | 1o12| 9,75 11,7 11,83] 117,03 12 66 198) 1 3 |20] 3010
oo | 1612 1638 1213] 12,84] 20298 13 66 198) 1 3 |20] 30|10
010 956] 9,22{ 1200 1213 11375 1,3 66 198) 1 3 [20] 3010
011 8,73 Tf; 133 12.09| 11595 1,5 66 198| 1 3 | 20| 30|10
012 g21| s44[1332] 133 11077 16 66 198] 1 3 |20] 30|10
013 1031] o47[ 1215 13.32] 12596 12 66 108] 1 3 |20] 30|10
014 | 1401] 14,83 11,62] 1215] 17126 12 66 198) 1 3 |20]30] 10
015 948] 801[ 11,58 1162 10658 12 66 198) 1 3 |20]30] 10
016 | 1019 1014|11,01| 1121] 11292 1,1 66 198| 1 3 |20/ 30|10
017 | 13,78 13,74| 128 1339] 18011 1,1 66 198) 1 3 |20] 30 10
018 | 1663) 1713 1162] 11,80] 198424 14 66 198| 1 3 |20]30] 10
o1z | 11.22] 11,17 11,75] 11L65] 132,28 10 66 198] 1 3 [20]30] 10
021 1064 107] 1165 1048 11930 1,1 66 198 1 3 |20] 30|10
022 g79| 9,13] 1048] 1022 52,80 1,2 66 198) 1 3 |20]30] 10
023 10,14 10,38 12,6] 12.49| 12832 12 66 198| 1 3 |20] 30|10
024 | 11,07] 1005 1213] 12,11] 12835 1,1 66 198) 1 3 |20]30] 10
025 12,66] 12,55 12,11 11,74] 150,00 1,0 66 198) 1 3 |20] 30|10
026 gss| 9,2 11,7a] 1054 9307 14 66 198) 1 3 [20] 3010
027 | 1657| 16,89] 1054] 1071] 17822 16 66 198] 1 3 |20] 30|10
028 11 10,85] 11,93] 1193] 13040 11 66 198] 1 3 |20] 30|10
029 744 7.6[1193] 1164 EEEe 16 66 108] 1 3 |20] 30|10
030 834] o076 11,64 1216 11222 13 66 198) 1 3 |20]30] 10
031 11,26 10,93] 1216] 1164] 13321 1,1 66 198) 1 3 |20]30] 10
032 | 1217 12,18 11,64| 1115 13800 10 66 198 1 3 |20] 30| L0
033 10,16] 10,11] 11,15] 10,55[ 109,73 11 66 198] 1 3 |20] 30|10
034 58] o,89] 1055] 1052 102,67 1,1 66 198) 1 3 |20] 30|10
035 9,94| 10,28 1052] 10,42| 10538 1,1 66 198) 1 3 |20] 30|10
036 | 1153] 11,00{ 11,88] 12,29 13665 1,0 66 198) 1 3 |20]30] 10
037 g244| 8841055 1055 9098 13 66 198) 1 3 [20]30] 10
F p:
H z
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITN® 73
MANZAMNA N° 582
N° DE PISOS | RETIROS MIN.
DIMENSIONES = y | EDIFICABILIDAD | = - iy
N® LOTE ) F.F. oS,
L Norte| L.sur | = | Oeste| Superf. | LF/FD | cogo | totaL | m | mx | F | P |1
Este
mt2, E
¥ on1 12,47 12,16 878 88| 10822 1,4 66 198 1 3 |20 30|10
¥ ooz 12,16] 11,84 10,08 9,25 11533 1,2 66 198 1 3 [20]30]10
¥ oo3 22,05| 2195| 811| 807 178,15 27 66 198 1 3 [20]30]10
¥ o0a 995 10,34 948 9,79 9733 1,1 66 198| 1 3 | 20|30 10
005 11,56 11,47| 9,79 10,22 117,18 1,2 66 198 1 3 [20] 3010
006 974 10,18 19,39 19,11| 180,37 2,0 66 198 1 3 [20] 3010
007 10,5 10,51| 16,56 16,28 172,42 16 66 198 1 3 |20 30|10
16,28
008 183 7.63 20,01| 191,23 1,1 66 198 1 3 |20 30|10
+3,20
009 B32| B4 1506 14,63 124,13 18 66 198 1 3 |20 30|10
010 962 99| 1555 1506| 149,31 16 66 198| 1 3 | 20|30 10
011 959 9,74| 16.26) 16,19| 15684 17 66 198 1 3 [20]30]10
012 10,13 10,21f 18,05 17.36| 179,72 1,8 66 198| 1 3 | 20|30 10
PITN® 78
MANZANA N° 583
= PISOS
DIMENSIONES ebiFicagiLDAD |- OF LA
RELACION PERMITIDOS Wits.
N® LOTE F.F. CO0S.
L. Morte| L. Sur |L. Este| L. Oeste| Superf. | LF/FD [COS%| TOTAL | m | MX | F P L1
mt2, %
001 10,37| 10,38| 11,13 10,73 113,37 11| 466 139.8) 1 3 |20 30|10
002 10,38 10,36| 10,07 9,85 103,20 10| 466| 1398 1 3 [20] 30|10
003 10,36 10,2 948 961| 98,03 11| 466| 1398 1 3 [20] 3010
004 5,68 10.04| 11.27| 10,75 10847 12| 466) 1398 1 3 [20]30]10
005 9,94 9495|1451 13,76 140,50 15| 466| 1398 1 3 [20] 30|10
006 g4 89| 1498] 1444] 13451 16| 466] 1398 1 3 [20] 30|10
007 13,87| 14,49| 1444] 13,88 20081 10| 466| 139.8] 1 3 [20]30]10
008 13,26| 13,87 1442 14.31) 19538 11 466 1398 1 3 20| 30| 10
009 o.E8 94| 14.26) 1442) 13809 14] 466 1398 1 3 20|30 10
010 981 984| 152| 1548 151,41 15| 466| 1398 1 3 |20 30|10
011 542| 968| 1891 1896 180,39 2,0 466 1398 1 3 |20 30|10
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITMN® 73
MANZANA N° 584
DIMEMNSIONES EDIFICABILIDAD PNEERD:n:Iﬁ REI'IRCI:‘ZIlNIMCIS
N® LOTE RELACIONF.
L MNorte| L Sur |L Este (L Oeste | Superf. F. LF/FD COS5 % e m M F P Lf1
mta, TOTAL %
¥ 001 10,28 10,68| 14,58| 14,72| 153,62 14 &6 198| 1 3 |20]| 30|10
¥ 002 10,68 9,98| 13,75| 13,79 14232 13 &6 198| 1 3 |20]| 30|10
¥ o0z 8,07| 9,07|13,78| 13,77| 11804 1,7 66 198 1 3 (20| 30|10
¥ 004 10,13 9,62 13,77 13,79 136,09 14 66 198 1 3 [20] 30|10
005 2441| 2467| 6,24 6,82 160,32 38 66 198 1 3 [20] 30|10
006 2407 2441| 834 877 20748 29 66 198 1 3 [20]30(1L0
007 11,5| 11,48| 13,86\ 13,57| 157,68 1,2 66 198 1 3 [20] 30|10
008 12,22| 12,58| 14,19 13,86| 173,89 1,2 66 198 1 3 [20] 30|10
003 B72 8,51| 14,85 14,99 131,62 17 (133 188 1 3 20| 30| 10
010 9,89 §,28| 14,72 14,85| 141,82 15 (133 158| 1 3 20| 30| 10
PITN" 73
MANZANA N° 585
DIMEMNSIONES EDMFICABILIDAD IEEEFETS || AR
TEoEEE PERM. Mts.
N® LOTE
L. Morte| L. Sur |L.Este L. Oeste | Superf. F. LF/FD COS% £ m MK | F P Lf1
mt2, TOTAL %
001 g82 8,65| 15,29 15,4 133,79 17 =13} 198 1 3 20| 30| 10
002 8,65 895| 15,38 15,3 135,00 18 =13} 198 1 3 20| 30| 10
003 11,82| 11,48| 153 16,88| 154,46 1,3 66 198 1 3 20| 30| 10
004 9,8| 10,25] 14,97 15,15| 152,45 15 66 198 1 3 20| 30| 10
005 10,3| 10,28( 10,22 10,67| 107,50 1,0 66 198 1 3 20| 30| 10
006 10,32 10,23| 10,67| 10,78 110,23 1,0 &6 198| 1 3 |20]| 30|10
007 21,26 20,62| 9,87 g9,59| 202,00 22 &6 198| 1 3 |20]| 30|10
008 20,32 21,26| 10,71| 1048| 223,44 2,0 66 198 1 3 (20| 30|10
009 9,49 88| 15,78| 15,62 148,87 1,7 66 198 1 3 (20| 30|10
010 11,83 11,82 14,17| 13,87| 16575 1,2 66 198 1 3 [20] 30|10
../
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PIT N® 78
MANZANA N° 586
DIMENSIONES EDIFicABILIDAD | I DEFISOS | RETIROS MINIMOS
PERMITIDOS Mts.
TRGTE RELACION F.
L Morte | L. Sur |L Este|L Oeste| Superf. R Cos%% COs. m M | F P L1
2, TOTAL %
¥ om 22,65 22.45( 21,55 22,06| 491,70 1,0 66 128| 1 3 [20] 30| 10
¥ ooz 10| 10,23 105 10,78] 10785 1,1 3 198| 1 3 [20] 30| 10
¥ o3 a84l o728 10,1 10,5 101,09 1,0 66 128 1 3 [20] 30| 10
¥ ooa 10,45 995 933 8,32 94,85 11 BE 188 1 3 20( 30| 10
¥ oos 10,51 10,81 9,98 9.6 104,15 1,1 3 198] 1 3 [20] 30| 10
006 go2| @43 ogo g06 91,71 1,1 66 128 1 3 [20] 30| 10
007 7.04 7.33] 20,2 20,21 145,33 29 66 198 1 3 20 30 (10
00B 9,38 9,5| 20,27 20,2| 191,14 22 BE 198 1 3 20| 30| 10
009 10,2 908 878 8,17| 90,50 1,2 66 188| 1 3 20( 30| 10
010 907 10,01 901 911| 90,45 11 66 128 1 3 [20] 30| 10
011 9,91| 10,06 898 2,01 50,05 11 BE 188 1 3 20( 30|10
012 10,19| 10,12 9,03 898| 91,29 11 BE 188 1 3 20( 30| 10
013 o046 032 874 ap3| 83,38 11 6 198 1 3 [20] 30| 10
014 4531 4,21 20,72 20,74| 198,57 45 66 188| 1 3 20( 30| 10
015 9,32 8,14 12,01 11,66 109,44 1,3 BE 188 1 3 20( 30| 10
016 868 o024] 11,66 11,67 104,18 1,3 6 198 1 3 [20] 30| 10
017 6,41 6,2| 11,67 11,54 73,12 18 &6 188 1 3 20] 30|10
018 5,09 5,1%| 11,54 11,56| 59,37 2,3 66 188| 1 3 20( 30| 10
01% 10,01 994| 11,56 11,38| 114,38 1,2 BE 198 1 3 20| 30| 10
020 9,65 10{ 11,38 11,53 110,71 1,2 6 198| 1 3 [20] 30| 10
021 10,38| 10,15| 20,44| 20,35 209,21 20 6& 198| 1 3 |20]| 30|10
022 9,98 963 11,58 11,1| 111,09 1,2 66 198| 1 3 [20] 30| 10
023 5,04 5,35| 2021 20,24| 105,05 40 66 198| 1 3 (20| 30|10
024 10,18 10,72 10,37 10094 111,26 1,0 66 128 1 3 [20] 30| 10
025 9,95 871 11,2 11,35] 110,63 11 BE 188 1 3 20( 30| 10
026 10,48 o33( 2067 2088| 20630 2,0 6 198 1 3 [20] 30| 10
027 9,78| 10,09| 10,78 10,61 106,30 11 BE 198| 1 3 20( 30| 10
028 10,23| 10,21| 10,61 10,54| 108,03 10 BE 188| 1 3 20( 30|10
020 945 g79| 21,33 21,55 206,33 23 6 198| 1 3 [20] 30| 10
033 937 965 911 8591| B714 1,0 66 198 1 3 [20] 30| 10
034 10,06 99| 10,21 10,37 102,53 10 BE 198| 1 3 20( 30| 10
035 552 5,51 20,24 20,2 110,14 3,7 66 198| 1 3 [20] 30| 10
AN A 1
C ’ by
L - -. g a
¥ o o feMaY o] ot
EDGAR GUERRERD
I 1 ff o a1
'| K e e q:\’m | Com— M

Fuente: Direccidn de Planificacién GADMCE,
Informacion Catastral - PUGS. agto 2022,

BICENTENARIO
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BICENTENARIO

Alcaldia de

ESMERALDAS

COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PIT N® 78
MANZANA N° 588
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD :;Rﬁ:'x RE”RG::E'.“'MGG
PETE RELACION F.
L Morte| L Sur |L. Este|L. Oeste |Superf. mt2, F. LF/FD coss | o5 m MY | F Fo| L
TOTAL 3%
¥ o1 10,67 10,31| 16,17| 16,23 169.B8 15 466| 1398 1 3 |20]| 30| 10
" o0z 9,96| 10,68( 14,13| 14,51| 147,66 14| 466 1388 1 3 20| 30| L0
¥ 003 10 9,95| 14,51 14,83 146,21 15| 466 1388 1 3 20| 30| L0
004 11,75 11,36| 14,83 15,19 173,37 1,3 46,6 1338 1 3 20( 30| 10
005 23,56 23,6| 1519| 16,03 36791 16| 456| 1388 1 3 |20]| 30|10
006 798| 6,97 1644| 1646 12296 21 456| 1398 1 3 | 20| 30|10
007 19,21| 19,07| 16,35| 1644 31344 1,2 456| 1388 1 3 | 20| 30|10
008 944| 11,26| 16,27| 16,35 168,57 1,7 466| 1398 1 3 | 20| 30|10
009 765 7,65| 16,23 1627 124,18 21| 466| 1398 1 3 |20]| 30| 10
PIT N° 78
MANZANA N° 589
DIMENSIONES EDIFicaBILIDAD | 1 DEFISGS | RETIROS MINIMOS
RELACION F FERMITIDOS Mts.
NeLOTE F. 1:F/FD COS.
L. Morte| L.Sur |L.Este|L.Oeste COS% m MX | F P | L
Superf. mt2, TOTAL %
001 14,19 14,31| 10,18 10.67| 148,50 07| 466 1388 1 3 20| 30| L0
002 17,15 16,6/ 10,18 10,08 170,67 0,6 476 1428 1 3 20( 30| 10
003 16,6| 16,04 10,18 10,06| 165,10 0,6 486 1458 1 3 20( 30| 10
004 16,04 15,53 10,37| 10,91 166,33 0,6 496 14BE[ 1 3 | 20| 30|10
005 15,53| 14,53 10,12| 11,26 157,16 0,7 466| 1388 1 3 | 20| 30|10
006 14,51 14,27( 10,71 9,23| 155,40 0,7 466 1398 1 3 | 20| 30|10
007 15,09 14,88 896 g08| 13521 0,6 466 1398 1 3 |20]| 30|10
008 14,5| 15,09 11,66 11,75 169,07 0,8 466 1398 1 3 |20]| 30| 10
009 14,43 145| 10,6] 1037 152,86 0,7| 466 1338 1 3 | 20| 30|10
010 14,31| 14,43| 964 10,18 137,55 07| 466 1388 1 3 20| 30| L0
25
m 9
w
L i
‘,5:._ - __—_i_L—L_Ef: — L'_ | - CALLE H
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Alcaldia de

ESMERALDAS

COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITN® 77
MANZAMA N°590
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD | 1 DEFISOS | RETIROS MINIMGS
PERM. Mts.
N° LOTE RELACION F.
L Morte | L Sur |L Este L Oeste | Superf. AR cos | %% m (M| F| P |
ez TOTAL 3
" om 41| 418| 593 587| 2431 14| 466 a3 1 2 | 20| 30|10
¥ o0z 12,57| 13,06| 8,18| 8,05 119,12 14| 4886 93| 1 2 | 20] 3010
r 003 12,28 13,15| 13,64| 14,37| 167,64 11 46,6 93| 1 2 20] 30|10
¥ o0a 9,19 9| 1437| 14387| 13206 16| 466 93| 1 2 | 20| 3010
005 95 867 1487| 15,39 14127 16| 466 g3 1 2 20] 30|10
006 5,47| 9,71f 1538 1582| 14574 16| 466 93| 1 2 | 20| 3010
007 11,00| 10,97| 1592| 16,55 176,55 14| 456 93| 1 2 |20 30 10
008 13,23| 12,59| 14,15| 13.84| 187,20 11| 466 a3 1 2 | 20] 30|10
1] 7,28 7,97| 14,35| 14,15| 104,61 2,01 466 a3 1 2 20 30|10
010 9,93| 95| 1458 1435 14488 15| 466 a3 1 2 | 20| 30|10
011 8,15 843 148 1458 12062 18| 4886 93| 1 2 | 20] 3010
012 88| 877 587 575 5166 15| 466 a3 1 2 | 20| 30|10

* Los lotes de esta manzana son vulnerables ante movimientos en masa y aluviones , en épocas de lluvia(INFORME
M* 080. UGIART-DGR28012022 28 de enero 2022MEMORANDO -032-DGR-BET.-28-01-2022, los fraccionanmientos
deberan estar condicionados a las disposiciones técnicas y la supervision del informe de riesgos

PITN® 77
MANZAMA N°587
DIMENSIONES EDIFICARILIDAD | ::R:.Lm RETI HCB;.‘:ININK]S
N° LOTE RELACION F. - -
F. 1:FfFD COoS.
L. Morte| L Sur |L. Este|L. Oeste | Superf. €05 % m WX F P L1
TOTAL 3%
mt2,
001 11,43| 10,44| 11,85 12,33| 13545 1.0 466 93| 1 2 (20] 30|10
02 12,29| 11,55( 15,28 14,74| 1B7,79 1,2 46,6 g3 1 2 20| 30 (10
003 10| 10,07( 1474 14,14 147,40 15 466 93| 1 2 (20] 30|10
004 1023+ 11,05] 1351 1259+ 148,28 46,6 1 2 20| 30 (10
0,61 * ~*0,73 ' 1,2 ’ 93 ' : "
005 18,38| 18,83| 12,38 11,57| 227,73 15| 456 g3| 1 2 |20 30|10
006 4,86 4,62 15,94| 15,55| 7747 33| 4686 g3 1 2 (20] 30|10
o7 g,92| 8,97| 15,28 15,08| 136,30 17| 466 g3 1 2 |20 3010
D08 £42| B832|13,84| 1468| 11653 16| 466 g3 1 2 (20] 30|10
009 06| 7,38 13,6 13,84| 109,62 17| 466 g3 1 2 (20] 30|10
010 9.83| 11,86] 12,33 12,98| 121,20 13 46,6 g3 1 2 20| 30 (10

Fuente: Directidn de Planificacitn GADMCE,
Informacion Catastral - PUGS. agto 2022,

BICENTENARIO

OHIHHING WvDOD FTW D
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Fuenie: Direccion de Planificacion GADMCE,
Infarmacion Catastral - PUGE. agto 2022.




Alcaldia de

ESMERALDAS

BICENTENARIO

COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PIT N® 78
MANZANA N° 591
DIMEMSIONES EDIFicaBILDaD | - Db F20% | RETIROS MINIMOS
PERMITIDOS Mits.
PO RELACION F.
F. 1:F/FD Cos.
L Morte| L Sur |L. Este|L. Oeste| Superf. oo (Lol m M% | F P | L1
mt2,
F
001 11,08| 106| 1279| 1299| 141,71 12| 466| 1398 1 3 |20]| 3010
F
002 7,11| 695 17,96 17,76 127,70 25 466 1388 1 3 |20 30 10
F
003 6,59 6,82 17,76| 17.56( 117,04 27| 488| 1398 1 3 20| 30| 10
F
004 7,23 7.31| 17,56 17,34 12696 24 466 1398 1 3 |20 3010
005 12,04+ 10,06 249?”’41+ 251,20 25 1 3 |20 30 10
2,53 ' 710,81 ! y 46,6 139,82 ! ' !
006 7,38 7.e1| 10,81 10,56 75,78 15| 466 1398 1 3 20| 30| 10
007 13,66| 13,7| 10,56| 10,27| 144,25 13| 466| 1358 1 3 |20]| 3010
008 17,02| 17,36 9,69 9,98| 164,92 18| 466 1388 1 3 |20 30 10
009 18,23 17,02 7,73 7,22| 148,65 25| 486 1398 1 3 [20] 30| 10
010 18,76 18,23| B85 8,88| 167,90 21| 466 1398 1 3 |20 30 10
011 12,45 12,04| 12,59 11,75 156,75 1,0 466 1398 1 3 [20] 30| 10
012 10,05| 10,37| 12,99| 13,17| 130,55 13| 466 1358 1 3 |20 30| L0
013 20,98| 20,83 7,63 7,04| 160,08 27| 466 1388 1 3 |20 30 10
PIT N® 78
MANZANA N° 592
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD N2DEPISOS | RETIROS MINIMOS
PERMITIDOS Mts.
T RELACION F.
F. 1:FfFD
L Morte| L Sur |L Este|L Oeste | Superf. cass | €% m Mx | F P | L1
TOTAL %
mt2,
001 10,55| 10,43| 14,14 14,71 149,18 13| 466 1388 1 3 |20 30 10
002 20,43 20,18| 15,32 14,79 312,59 13| 466 1398 1 3 [20] 30| 10
003 10,31 10.4| 1479 14,74| 152,48 14| 466 1398 1 3 |20 30 10
004 10,02 9,85| 14,74| 15,19| 147,69 15| 466 1398 1 3 [20] 30| 10
005 10,55| 10,87| 15,19 15,4| 160,25 14| 466 1398 1 3 |20 30| L0
006 10,64| 10,55| 1552| 15,67 165,13 15| 466 1388 1 3 |20 30 10
007 10,13 10,02| 15,63| 15,52 158,33 15| 466 1398 1 3 20| 30| 10
008 9,95 10,31| 15,25 15,63 151,74 15| 466 1358 1 3 |20]| 3010
009 9,99 10,01| 14,71| 15,25 146,95 15| 466 1388 1 3 |20 30 10
-
. 1
= 5 -
=, = T
= e CALLEF
<3 (D
o E | L\g t‘ |
A It l..-_ » e |.E
@ ,|_ﬂ :l s} |.;I
0 OV Y B
— CALEG 5
. || o
T Breiiiie o P AL

ki o it - I gl PHID
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Alcaldia de
ESMERALDAS

COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITN® 78

MANZANA N° 593

DIMENSIONES EDIFICABILIDAD e E:R:SDG RETIROS MIN. Mts.
o RELACION F.
F. 1:F/FD
L. Morte | L.Sur |L.Este|L. Oeste| Superf. CO5 5% Cos. m MX B P Lf1
mt2, TOTAL %
r Dol 748 7,65 15,52| 15,31( 116,09 2,1 46,6 1398 1 3 20| 30 | 10
r 002 11,68| 11,81 13,53 14,28( 158,03 12 46,6 1398 1 3 20 30 | 10
" 003 9,56 93| 14,28 15,36| 136,52 15 46,6 139,8| 1 3 20] 30| L0
004 10,35 10,4| 15,36| 15,34| 158,98 15 46,6 1398 1 3 20| 30 | 10
005 21,31| 21,31) 15,34| 15,31 326,90 14 46,6 1398 1 3 20| 30 | 10
L1 12,42 12,66( 10,14| 10,29 12594 1,2 46,6 1398 1 3 20| 30 | 10
o7 9,51 9,29| 147| 14.83| 138,80 15 46,6 1398 1 3 20 30 | 10
00E 9,19 9,61 144 14,7] 132,34 16 46,6 1398 1 3 20| 30| 10
Dog 7,12| 6,89] 14,93 14,4| 106,30 21 46,6 1398 1 3 20| 30 | 10
010 7,16 6,71| 15,31 14,83( 109,62 21 46,6 1398 1 3 20| 30 | 10
011 12,66 12,77 4.8 a94| 60,77 2,6 46,6 139,8| 1 3 20| 30 | 10
PITN® 78

MANZANA N° 594

DIMENSIONES EDIFICABILIDAD NEDEPISOS | RETIROS MINIMOS
FERMITIDNOS Mts.
T LaTE RELACION F.
F. 1:F{FD Cos.
L. Norte | L.Sur |L. Este | L. Deste Superf. COS5 % I m X F B L1
mt2,

D01 10,9| 11,48| 13,76 13,65 14998 13 46,6 1398 1 3 20| 30 | 10
002 1291 13,25 7,54 6,92 97,34 17 46,6 1398 1 3 20| 30 | 10
003 13,25| 13,67 852 B9E| 112,83 16 46,6 1398 1 3 20| 30 | 10
004 839\ 8721|1589 1g04| 13332 18 46,6 1398 1 3 20 30 | 10
005 5,93 8,59| 15,7%| 15,38| 93,63 2,7 46,6 1398 1 3 20| 30| 10
L1 20,71 20,59 7,79 7,17| 161,33 2,7 46,6 1398 1 3 20| 30 | 10
o7 21,25 20,71 7,59 7,52| 161,28 28 46,6 1398 1 3 20| 30 | 10
L1 10,75 10,7 13,64 13,76| 146,63 13 46,6 139,8| 1 3 20| 30 | 10
L1c] 10,38 10,55( 13,62| 13,64| 141,38 13 46,6 1398 1 3 20 30 | 10
010 0,52\ 9,53| 13,48 13,62 12833 14 46,6 1398 1 3 20| 30| 10
011 1052| 9,82 13,65 13,23( 143,60 13 46,6 1398 1 3 20| 30 | 10

Fuenne; Duec o che Flands scan GADMCT,
infarmasidn Catssiral . FUGA. sgin Mk

Fuente: Direccion de Planificacion GADMCE,
Informacion Catastral - FUGS. agio P23,
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Alcaldia de
ESMERALDAS

COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITMN® 78

MANZANA N° 595

DIMENSIONES EDIFICABILIDALD N DEPISOS | RETIROS MINIMOS
FERM. Mts.
N® LOTE T
L. Norte| L. 5Sur |L.Este|L. Oeste | Superf. COS % m X E B Lf1
mt2, TOTAL 3

r 001 14,36| 14,25 7,37 741| 105,85 66 1og| 1 3 20| 30| 10
" 002 10,23| 9,57| 19,74 19,82| 201,34 66 188 1 3 20| 30| L0
F 003 50,38| 59,91| 20,15 19,74| 119651 66 198 1 3 20( 30| 10
F 004 20,32) 21,05 21| 20,13 426,72 66 1og| 1 3 20| 30| 10
005 16,12| 16,13| 10,27 10,54| 165,55 66 188 1 3 20| 30| L0
D06 16,13 16,1 9,36 10,39| 150,98 66 1og| 1 3 20| 30| 10
007 16,1| 16,29 12| 11,38 183,20 66 198 1 3 20| 30| L0
00B 14,17| 14,3| 11,38 11,22| 161,25 66 188 1 3 20| 30| L0
D09 13,85 1417 10,39| 10,07 143,90 66 1og| 1 3 20| 30| 10
010 13,55| 13,85| 10,54 11,38 142,82 &6 198 1 3 20| 30| L0
011 15,34] 1557 &6l B33 132,08 66 198 1 3 20| 30| L0
012 15,37 15,35( 10,11 10,22| 155,39 66 1og| 1 3 20| 30| 10
013 15,35| 15,15| 14,27 1453| 215,04 &6 198 1 3 20| 30| L0
014 15,49 15,3| 13,98| 14,12| 216,55 66 1og| 1 3 20| 30| 10
015 16,36| 16,08| 9,83 10,27| 160,82 66 188 1 3 20| 30| L0
016 16,08| 16,19| 23,13 22,47| 371,93 66 188 1 3 20| 30| L0
017 7,11 7.48(1251 12,7 9179 66 1og| 1 3 20| 30| 10
018 14,69| 14,68 9,57 9,37| 140,58 66 188 1 3 20| 30| L0
019 14,36| 14,68| 10,27 96| 14748 66 198 1 3 20| 30| 10
020 14,16| 14,36| 6,96 6,66 98,55 66 1og| 1 3 20| 30| 10
021 14,25] 14,16 B,5 7,03 92,63 &6 198 1 3 20| 30| L0
023 7,57 718| 127| 1244| 56,14 66 198 1 3 20| 30| 10

CALLE QUINTA . B

CALLE &

R

Fuente: Direccidn de Planificacion GADMCE,
Infermacién Catastral - PUGS. aglo 2022,




COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA

Alcaldia de

ESMERALDAS

NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PIT N® 78
MANZANA N° 596
DIMENSIONES EDIFicAgILIDAD | [ DEFISES | RETIROS MINIMGOS
RELACION F GERRE A=
NLOTE F. 1:F/FD - cos
L. Morte | L. Sur |L Este|L. Oeste o CO&% TGTAL'% m MK | F P Lf1
Superf. mt2,
F
001 11,38 10,74| 15,03| 148 171,04 13 66 198 1 3 [20] 30|10
F
002 2035 20,83| 15,1| 1486 307,29 07 66 198 1 3 [20] 3010
F
003 10,43| 97s| 1458 1493 152,07 1,4 &6 18] 1 | 3 |20 30|10
F
004 9,83 9,35( 14,32 13,79 140,77 15 66 182 1 3 20| 30| 10
005 11,79 12,32| 13,79| 13,45/ 162,58 1,2 66 198 1 3 [20] 30|10
006 11,89\ 11,79| 7.23| 7.29| 8596 0.6 66 198 1 3 [20]30] 120
007 12| 11,88| 817| 14| oB0s 07 56 128) 1 | 3 |20/ 3010
008 9,75 9,83( 15,08 15,39| 147,03 15 &6 1%2| 1 3 20| 30| 10
009 9,88| 10,43| 1507 14,47 14889 1,5 66 198 1 3 [20] 30|10
010 947 961 149 1479 14110 16 66 198 1 3 [20]30] 120
PIT N® 78
MANZANA N° 646
DIMENSIONES EDiFcasiLDap | T DEFIS05 | RETIRGS MINIMOS
PERM. Mts.
RELACION F.
N LOTE F. 1:F/FD
L Norte | L.Sur |L Este|L Oeste o Ccos% T;i'% m |mMx| F| P |
Superf. mt2,
001 11,7| 11,88| 10,22 10| 118,57 1,1 66 198 1 3 [20] 30|10
002 1:*;?‘ 22,1| 126 1317 27846 18 &6 198) 1 | 3 |20 30/ 10
004 11,23| 11,76| 13,6 13,51 152,73 12 &6 1%2| 1 3 20| 30| 10
005 19,4 18,25\ 10,7] 11,73| 20758 1,8 66 198 1 3 [20] 30|10
007 13,51| 13,82 10,71 10,7| 144,69 13 66 198 1 3 [20]30] 120
008 782 743 10 10,25 78,20 13 66 1zg| 1 3 20| 30| 10
009 7,31 696| 1317| 13,51 95,27 1,8 66 198 1 3 [20] 30|10
010 11,46 11,45| 13,51| 13,6/ 154,82 1,2 66 198 1 3 [20] 3010
0 =
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Alcaldia de
ESMERALDAS

COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITN® 77
MANZANA N°647
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD N2 DEPISOS | RETIRCS MINIMGS
PERM. Mts.
N* LOTE RELACIOM F.
F. 1:F/FD CO5.
L. Morte | L.Sur |L.Este L. Deste COS5 % I m M F P L1
Superf. mt2,
F
001 13,11 13,15| 26,22 26,23| 343,74 20 46,6 a3 1 2 20| 30| 10
F
002 13,15| 13,07| 10,26| 10,25| 134,82 0,8 46,6 93 1 2 20| 30| 10
F
003 1241 15,6| 20,04| 19,16 248,70 16 46,6 43 1 2 20| 30| 10
004 18,81| 16,61| 10,68 10,75 200,B9 0,6 46,6 93 1 2 20| 30| 10
005 18,71| 1B,81| B)S5%9 7,86 160,72 0,5 466 43 1 2 20| 30| 10
006 10,4\ 10,37| 17,87 17,77 1B5BS 17 46,6 a3 1 2 20| 30| 10
007 10,68| 11,17 17,11 17,87 1B273 16 466 93 1 2 20| 30| 10
008 8,289 5,64 1645 17,11 152,82 12 46,6 a3 1 2 20| 30| 10
009 B02| 6,24| 36,39 3648| 29185 45 466 93 1 2 20| 30| 10

* Los lotes de esta manzana son vulnerables ante movimientos en masa y aluviones , en épocas de lluvia{lNFORME
N® 080. UGIART-DGR28012022 28 de enero 2022MEMORANDO -032-DGR-BET.-28-01-2022, los fraccionanmientos
deberan estar condicionados a las disposiciones técnicas y la supervision del informe de riesgos

PITN® 77
MANZANA N°643
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD N DEPISOS | RETIROS MINIMOS
RELACION F FERM. Mts.
N*® LOTE ’
F. 1:FfFD oS,
L. Morte | L. Sur |L.Este L. ODeste COS % rotaLs| ™ M F P Lf1
Superf. mt2,
001 10,71| 10,85| 14,48| 14,39| 155,08 14| 466 3| 1 2 20( 30 1,0
002 10,85 11,35| 14,55| 14p85| 157,87 13 46,6 3| 1 2 20| 30| 10
003 984 BO7| 1465 1472| 14416 15 46,6 3| 1 2 20( 30 1,0
004 813| 847|1472| 1478| 11867 18| 466 3| 1 2 20| 30| 10
005 B96| 9,55 1478B| 1487| 13243 16| 466 3| 1 2 20( 30 1.0
006 14,25| 26,03 27,06 17,61 650,24 1,9 48,6 93 1 2 20| 30| 10
007 8,35 8213|1432 1425 11957 17| 266 93| 1 2 |20 30|10
008 9,33 5,84| 14,35 14,32 141,45 1,5 48,6 93 1 2 20| 30| 10

* Los lotes de esta manzana son vulnerables ante movimientos en masa y aluviones , en épocas de lluvia{lNFORME
M* 080. UGIART-DGR28012022 28 de enero 2022MEMORANDO -032-DGR-BET.-28-01-2022, los fraccionanmientos
deberan estar condicionados a las disposiciones técnicas y la supervision del informe de riesgos
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BICENTENARIO

Alcaldia de
ESMERALDAS

COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PIT N° 77
MANZANA N°649
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD N# DEFISCS | RETIRCS MINIMOS
PERM. Mts.
olarr RELACION F.
F. 1:F/FD COs.
L. Morte| L. Sur |L Este|L. Oeste | Superf. COS % m MX F P Lf1
TOTAL 5
mt2,
F
001 14,9 14,18| 21,76| 21,67 324,22 1,5 46,6 93 1 2 0] 30| 10
F
002 13,18 1398|2197 21,76 289,56 1,7 466 93 1 2 20] 30| 10
F
003 10,12 82| 31,26| 30,88| 316,35 31 46,6 93 1 2 20] 30| 10
F
004 13,6| 14,83| 166| 1681 22576 1,2| 46,6 393 1 2 0] 30| 10
L
005 13,59 13,04] 17,01 16,6| 231,17 1,3 46,6 93 1 2 20] 30| 10
22,29+ 14 46+ .
006 27,87 6,41 22,08 788 615,37 13 56 93 1 2 20] 30| 10
007 22,29 219%| 704 7,75| 156,92 3,2 466 93 1 2 20] 30| 10
008 21,99 22,12| 7,62 7,31 168,10 28 466 93 1 2 20] 30| 10
09 641 6,57| 22,93| 23,37| 14698 3,6 466 93 1 2 2,00 30| 10
010 g2 7,58| 23,37| 23,86 19163 29 466 93 1 2 20| 30| 10
011 826 878 722 7,20] 59,64 11 46,6 93 1 2 20] 30| 10
012 7,21| 6,84 7,28 6,88 52,56 1,00 46,6) 93 1 2 20] 30|10
013 11,17 11,18| 6,88 6,86| 76,85 16| 466 93 1 2 20] 30| 10
014 1441 152 7,33 7,07| 105,55 20| 466 93 1 2 20] 30| 10
015 13,74 11,44] 768 7,33| 105,52 18| 466 393 1 2 20| 30| 10
016 28,07| 28,14 803 1008 22540 3,5 46,6 93 1 2 20] 30| 10
017 28,08| 28,07 9,85 9,79 276,58 2,9 466 93 1 2 20] 30| 10
T 1
=
:|\ =
: w
a3 * ERA
P z 3 s
5"

* Los lotes de esta manzana son vulnerables ante movimientos en masa y aluviones , en épocas de
lluwia({INFORME N° 080. UGIART-DGR28012022 28 de enero 2022MEMORANDO -032-DGR-BET.-28-01-2022,
los fraccionanmientos deberdn estar condicionados a las disposiciones técnicas y la supervision del informe
de riesgos
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ANEXO N° 3.- NORMAS DE EDIFICABILIDAD. -

BICENTENARIO

EDIFICABEILIDAD:
NORMAS DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

yayan
ar <

FORMULA DE CALCULO:

Altura do edificacion= 1.50{a+r). (Se aplica a los lotes con frate a las
calzadas mayores o iguales a 7.0 mts)

Adtura de edificaci on= 1.0{a+). (Se aplica a los lotes con frete a las
caleadas menores a 7.0 mis)

1.0=Indice de altura conrelciéna la
calzada incluido el retire

a= ancho de |a calzada
r= Retiro frontal (PUGS)

o e

Aitura do edificacion en callos poatonalos= 1.0{a+r).
{Se aplica a los lowes con fretes a las calles menores o iguales a 4.50 mis)

La sepacién frentista entre odificios, en calles
paatonales serd la relacién 1:1 entre la altura an
planta baja y la calzada, que forme wn angulo do
asoleamiento min, 30° , tomado desde ol centro de la
calzada y los dos edificios.

Ratiro - P
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