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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON ESMERALDAS

ORDENANZA DE REESTRUCTURACION PARCELARIA DE LA
URBANIZACION “KAROLINA”, UBICADA EN LA PARROQUIA
TACHINA, DEL CANTON Y PROVINCIA DE ESMERALDAS.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La presente Ordenanza de Reestructuracion Parcelaria de la Urbanizacion
“Karolina”, ubicada en la parroquia Tachina del cantdn Esmeraldas, responde
a la necesidad de actualizar, armonizar y regularizar la estructura predial
previamente aprobada mediante Resolucion No. 866 de fecha 16 de octubre de
2016, en estricto apego al marco constitucional, legaly técnico vigente.

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en sus articulos 30y 31, reconoce
el derecho de las personas a un habitat seguro y saludable, asi como al disfrute
pleno de la ciudad bajo principios de sostenibilidad, equidad social y funcién
social de la propiedad. En este contexto, los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, conforme sus competencias exclusivas, estan
obligados a planificar, regular y controlar el uso y ocupacion del suelo,
garantizando un desarrollo urbano ordenado y en armonia con el interés
general.

EL Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COQTAD), en sus articulos 424, 470, 474 y 479, establece el régimen juridico
aplicable a los procesos de urbanizacion, asi como la obligacién de los
municipios de normar el fraccionamiento y uso del suelo urbano. Asimismo,
los articulos 416 y 417 determinan la naturaleza juridica de los bienes de uso
publico, los cuales son inalienables, imprescriptibles e inembargables, lo que
obliga a asegurar su correcta delimitaciony proteccion dentro de los procesos
urbanisticos.

En el presente caso, la Urbanizacion “Karolina” fue debidamente aprobada en
el ano 2016, generando derechos subjetivos a favor de su promotora y de
terceros adquirentes de buena fe. Dichos derechos se encuentran protegidos
por los principios constitucionales de seguridad juridica, confianza legitima y
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prohibicion de regresividad, lo cual impide que la Administracion Publica
desconozca situaciones juridicas consolidadas.

En virtud de la solicitud presentada por la propietaria en el afio 2025, la
presente ordenanza no constituye la creacién de una nueva urbanizacién ni
implica un cambio en el uso del suelo o en el régimen juridico del predio. Por el
contrario, se configura como una actuacién administrativa de caracter
declarativo, orientada a corregir inconsistencias histdéricas, actualizar la
informacién catastral, integrar nuevos predios a la estructura existente y
garantizar la correspondencia entre el catastro municipal y el Registro de la
Propiedad.

Los informes técnicoy juridico emitidos por las dependencias competentes del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Esmeraldas
determinan la viabilidad de la reestructuracion propuesta, evidenciando que la
misma cumple con los parametros establecidos en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDyOT) y en el Plan de Uso y Gestién del Suelo
(PUGS), especificamente dentro del Poligono de Intervencién Territorial No. 11,
clasificado como suelo urbano no consolidado.

Adicionalmente, la propuesta mantiene y garantiza los porcentajes minimos de
areas verdes, comunales y de vias exigidos por la normativa vigente, asi como
la provisidn de infraestructura basica y servicios publicos, en concordancia
con el principio de funcién social y ambiental de la propiedad.

La reestructuracién parcelaria permite optimizar la distribucidon del suelo,
mejorar las condiciones de habitabilidad, facilitar la dotacién integral de
servicios y fortalecer la planificacion territorial del cantén, contribuyendo de
esta manera al desarrollo urbano sostenible y al bienestar colectivo.

En este sentido, el Concejo Municipal del canton Esmeraldas, en ejercicio de
sus atribuciones legales y constitucionales, considera procedente aprobar la
presente ordenanza, en garantia del interés publico, la seguridad juridica y el
ordenamiento territorial adecuado.

CONSIDERANDO

Que, el Art. 30, de la Constitucidon de la Republica, dispone: Las personas
tienen derecho de un habitat seguro y saludable, y a una Vivienda adecuaday
digna, con independencia de su situacidn social y econémica.

Que, el Art. 31, Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de
sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y rural. El
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ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién democratica de ésta, en
la funcién social y Ambiental de la propiedad y de la ciudad y en el ejercicio
pleno de la ciudadana.

Que, los Art 416 y 417, del COOTAD, determinan que los espacios de uso
publico como parques, calles, casas barriales son bienes de uso publicoy son
imprescriptibles, inembargables e inalienables.

Que, los Arts. 424, 470, 474 y 479, del Cdodigo Organico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, contienen las normas
para realizar toda Urbanizacién.

Que, el Art. 53 del COOTAD dispone que en todo proceso social debe haber la
participacidon ciudadana con la finalidad de desconcentrar la actividad
Municipal y que se cumplan los principios de responsabilidad y solidaridad
establecidos en el Art 4 de la Ley Organica de Participaciéon Ciudadana.

Que, confecha 15 de septiembre del 2016, la srta .GEMA KAROLINA
DUENAS PALMA, solicita a la direccién de Planificacién la aprobacién del
Anteproyecto de la Urbanizacion “Karolina”, con fecha 21 de Septiembre del
2016 se aprueba el Anteproyecto de dicha urbanizacién, con fecha 10 de
Octubre del 2016 se presenta la solicitud del proyecto para su aprobacién
definitiva por parte de la propietaria.

Que, mediante RESOLUCION No. 866. Ante el pedido de autorizacion de la
Urbanizacion “KAROLINA”, de propiedad de la senorita GEMA KAROLINA
DUENAS PALMA, ubicada en el sector Tabule, de la parroquia Tachina, cantén
y provincia de Esmeraldas, predio signado con clave catastral No. 202188 con
una superficie 84002.06 m2, y una vez cumplido con los requisitos exigidos
para el efecto, por unanimidad el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Esmeraldas, RESUELVE: Primero.-
Aprobar y Autorizar la Urbanizacion “KAROLINA”, de propiedad de la sefiorita
GEMA KAROLINA DUENAS PALMA, y se autoriza para que urbanice 211 lotes de
terrenos con sujecién a la ley, a las normas técnicas y a las disposiciones de la
Ordenanza.

Que, mediante escritura publica celebrada el 25 de octubre del 2016, ante la
Notaria Sexta de este cantén, e inscrita el 31 de octubre del 2016, bajo
Repertorio No. 4294 y con el Registro No. 2162 respectivo. Consta una
ORDENANZA MUNICIPAL que hace GEMA KAROLINA DUENAS PALMA.
Relativo a la Urbanizacién Karolina ubicado en el sector Tabule de la Parroquia
Tachina del cantéony provincia de Esmeraldas.

Que, con fecha 3 0 de noviembre delafio 2025, el GEMA KAROLINA DUENAS
PALMA, solicita lareestructuracion de la URBANIZACION KAROLINA, para lo
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cual adjunta la documentacioén de respaldo que lo acredita como propietario
con los planos que para el efecto se han presentado.

Que, el informe juridico No.002-PS-GADMCE-2026, de 13 de enero de 2026,
suscrito por el Abg. Roberto Gonzéalez Burgos, Mgtr, Procurador Sindico del
GADMCE, concluye que La Resolucion N° 866 de 16 de octubre de 2016
constituye un acto administrativo valido, firme, eficazy presunto legitimo, cuya
existencia y efectos no han sido extinguidos por las vias legales establecidas
en el COOTAD ni en el COA, La aprobacion urbanistica generé derechos
subjetivos y efectos juridicos tanto para la promotora del proyecto como para
terceros adquirentes de buena fe, los cuales se encuentran protegidos por los
principios de seguridad juridica, confianza legitima y prohibicion de
regresividad, recogidos en la Constitucién; La reestructuracién urbanistica
solicitada no implica creacién de una nueva urbanizacién, ni modificacién del
uso del suelo, ni del régimen juridico vigente del predio, sino una operacidén
administrativa declarativa que tiene por objeto, actualizarinformacion, corregir
inconsistencias histdricas, armonizar catastro con Registro de la Propiedad,
salvaguardar derechos de los administrados y por consiguiente proceder
juridicamente continuar con la tramitacion del expediente de reestructuracion,
bajo un esquema declarativo y no constitutivo, sustentado juridicamente en la
Resolucidon del 2016, sin exigir requisitos propios de un proceso originario.

Que, la DIRECCION DE PLANIFICACION DEL GADMCE, mediante Informe Técnico
N° 014-GADMCE-DP-MMB-2026, de fecha 03-03-2026, mismo que en su texto
indica “el proyecto de reestructuracion parcelaria de la urbanizacion KAROLINA,
TECNICAMENTE SE ENCUENTRA APROBADA por la Direccidon de Planificacién y
Ordenamiento Territorial.” elaborado por el Ing. Miguel Mejia Bone, Técnico en
Artes Graficas de la direccién de Planificacion.

Que, del informe técnico se evidencia que no existe oposicion con la
Planificacion del Ordenamiento Territorial establecida en el Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, PDyOT del Cantén Esmeraldas, actualmente
vigente por lo que la reestructuracién de la URBANIZACION “ KAROLINA” que
cumple con los pardmetros expuestos en la Ley.

Que, de acuerdo al memorando No.099-GADMCE-DPYOT-2026-MIJB referente
a Informe emitido por la Direccidn de Planificacién sobre Proyecto de
Reestructuracion Urbanizaciéon “ KAROLINA determina que los predios
inmersos en el presente proceso de Reestructuracion parcelaria estan
contenidos dentro del Poligono de intervencion Territorial PIT No 11, donde
se clasifica el suelo como Urbano No Consolidadoy se cumple con el uso
principal y los usos permitidos y complementarios de conformidad con lo
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establecido en la “Ordenanza de aprobacién de la Actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantéon Esmeraldas (PD y OT) 2020-
2033 y formulacion del Plan de Uso y Gestidon del Suelo (PUGS) 2021-2033 del
cantén Esmeraldas”.

EXPIDE:

ORDENANZA DE REESTRUCTURACION PARCELARIA DE LA
URBANIZACION “KAROLINA”, UBICADA EN LA PARROQUIA
TACHINA, DEL CANTON Y PROVINCIA DE ESMERALDAS.

Art. 1.- Autoricese a la Sra. Gema Karolina Duefias Palmas, en calidad de
propietaria, que en adelante se denomina urbanizador, para que, con sujecion
alaleyy alas disposiciones de esta ordenanza, Reestructure las Manzanas N°.
331y 336 conforme ala nueva numeracién de manzanas del catastro municipal
de la Urbanizacion “KAROLINA”. El trazado inicial se realizé mediante Estudios
aprobados en octubre 21 del 2016 por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Esmeraldas.

Actualmente el proyecto Urbano consta de una protocolizacién de aprobacion
con ordenanza Municipal y Planos de la urbanizacion “KAROLINA" mediante
escritura publica celebrada el 25 de octubre del ano 2016, en la Notaria Sexta
del Cantén Esmeraldas.

Art. 2.- La urbanizacidony la parcelacion se ejecutaran acorde con los planosy
perfiles aprobados por las Unidades Administrativas correspondiente a
nuestra Institucién, la EPMAPSE, CNEL y el-Concejo de GADMCE. En
consecuencia, los lotes de la urbanizacion tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos, no podran ser subdivididos, vendidos
o gravados por parte ni aun a titulo de particiones sucesorias.

Art. 3.- La autorizacién concedida en los articulos anteriores, esta
condicionada a la obligacién del urbanizador, de realizar por su cuentay a su
costo las obras de urbanizaciéon, de conformidad con las exigencias legales
pertinentey las especificaciones determinadas en los planos aprobados por el
GADMCE, asi como las normas de esta ordenanza.

El costo de las obras de urbanizacion sera por cuenta de los urbanizadores, sin
que la Municipalidad contraiga obligaciéon alguna para con la ejecucién de la
URBANIZACION “KAROLINA”.
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Art. 4.- Los trabajos al que se obligan realizar los urbanizadores son los
siguientes:

a) Apertura, arreglo, nivelaciéon de calles y pasajes,

b) Instalacién de las Redes de Agua Potable, Alcantarillado Sanitario y Pluvial,
planta de tratamiento

c) Instalacién de la Red de distribucion de Energia Eléctrica para servicio.

d) Construccién de Bordillos y Aceras de Hormigén Simple de conformidad con
los planos aprobados.

e) Asfaltado de todas las Vias de la Urbanizacién.
f) Delimitacion de areas para Equipamiento Comunitario.
g) Delimitacidon de areas para espacios verdes.

h) Cerramiento frontal para la Urbanizacién de hormigén armado vy
mamposteria.

Art.5.- La canalizacion, incluye la instalacion de tuberias, pozos de revisién y
sumideros de aguas lluvias que se construiran de acuerdo con los disefos
aprobados, las rejillas y las correspondientes tapas seran de hierro fundido.

Art.6.- Las instalaciones de agua potable comprenden la colocaciéon de
tuberias, valvulas, hidratantes, uniones, etc.

Art. 7.- La red de distribuciéon eléctrica sera soterrada y comprenderan la
instalacion de lineas de alta y baja tensién para servicio publico y privado con
Sus accesorios.

Art. 8.- La superficie de terreno que conforma los planos aprobados se
destinara a calles, pasajes, aceras y espacios verdes, pasaran a ser de
propiedad Municipal, una vez ejecutadas de cuyo particular tomara nota el
Sefior Registrador de la Propiedad del Canton.

Art.9.- Todos los trabajos y materiales empleados en las obras determinadas
en los articulos anteriores pasaran a ser propiedad Municipal tan pronto sean
recibidas luego de su terminacién, para lo cual se requerira de los informes
técnicos respectivos, unavezrecibidos los trabajos antes expresados, seran de
cuenta y responsabilidad del GADMCE y a las empresas de servicios
respectivos, el mantenimiento y funcionamiento de estos servicios.

Art.10.-Las edificaciones que se construyan en el sitio urbanizado se sujetaran
a los reglamentos y ordenanzas que rijan sobre la materiay que se resumen en
los siguientes literales:
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a) Zonificacioén.- El usoy ocupacion del suelo esta senalado en el Informe
de Reglamento Territorial, y en el Plano General de la Urbanizacion, alli
se contempla eltipo de construcciéon conindicacién de frentes minimos
y superficies minimas, coeficientes de uso y ocupacion del suelo, areas
libres, retiros, alturas y nimeros de pisos.

b) Material de construccién.- Se emplearan en las construcciones
Unicamente materiales estables entendiéndose por piedra, ladrillo,
hierro, hormigén. Queda prohibida la utilizaciéon de barro, madera, cana,
zinc o similar, bajo pena de demolicién.

Art. 11.- El plazo para la construccion y la entrega de obras de infraestructura
de esta urbanizacién es de 3 anos, contados desde la fecha en que se eleve a
Escritura Publica la presente ordenanza. Si por causa debidamente
justificadas, los Urbanizadores no cumplieren con esta obligacidon, podran
solicitar al Concejo la ampliacién del plazo.

Art. 12.- Los Urbanizadores colocaran por su cuenta las placas de
nomenclaturas de calles, manzanas y vivienda, de conformidad a los planos
catastrales.

Art.13.- Que la Reestructuraciéon Parcelaria de la Urbanizacion “KAROLINA"
consiste en la modificacion de las manzanas No. 331y 336 conforme a la nueva
numeracién de manzanas del catastro municipal de propiedad de la senora
GEMA KAROLINA DUENAS PALMAYy consiste en lo siguiente:

ANTECEDENTES.- A continuacion, se detallan las escrituras de los predios
que intervienen en la propuesta de Reestructuracion y Reajuste de terrenos,
los predios estan escriturados a nombre de la persona natural.

Mediante Escritura Publica Celebrada el 16 de noviembre del 2015, ante la
Notaria Primera de Esmeraldas, inscrita el 19 de noviembre del 2015 bajo el
Repertorio No 6000 y con los Registros 3082 3083 respectivo. Consta una
Escritura de SINGULARIZACION Y COMPRAVENTA que Otorgan ROOSEVELT
JAVIER REINAMURILLO por sus propios derechos y como mandatario de la Sra.
MONICA MARILANDA GARCIA MENDEZ a favor de GEMA KAROLINA DUENAS
PALMA. Relativo a un lote de terreno, signado con la clave catastral 202329,
ubicado en la Parroquia Tachina del Cantén y Provincia de Esmeraldas.

Mediante Escritura Publica celebrada el 24 de noviembre del 2015, ante el Sr.
Notario Publico Quinto del Cantén Santo Domingo de los Tsachilas, inscrita el
30 de noviembre 2015, bajo el Repertorio No. 6158 y con los Registros 3182 -
339 respectivo. Consta una Escritura de CANCELACION DE HIPOTECA vy
COMPRAVENTA que Otorgan el BANCO DEL PICHINCHA S.A; el Sr. FLORES
PARRA CARLOS ALBERTO (Como Vendedor) a favor de la Sra. GEMA KAROLINA
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DUENAS PALMA. Relativo al lote de terreno, ubicadoen la Parroquia de Tachina
del Cantony Provincia de Esmeraldas, con una superficie de 22.552,68mtrs/2.

Mediante Escritura Publica celebrada el 11 de agosto del 2016, ante el Sr.
Notario Publico Sexto del Cantén Esmeraldas, € inscrita el 05 de septiembre
Registro No0.1662 del 2016, bajo el Repertorio No0.3381 y con el respectivo. -
Consta una Unificacién de los lotes que otorga la Sra. DUENAS PALMA GEMA
KAROLINA. Relativo al lote de terreno con una Superficie de 84.002,06M/2,
ubicado en la Parroquia Tachina del Cantén y Provincia de Esmeraldas,
circunscrito dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: Con via de
Acceso, en 152,98metros: POR EL SUR: Con lote 203298, en 160,00metros
mas 44,27metros, mas 104,11metros: POR EL ESTE: Con via de Acceso y lote
No0.203298, en 143,00metros, mas 66,07metros, mas 32,57metros, mas
70,61metros, mas 134,76metros, mas 54,12metros: POR EL OESTE: Varios
propietarios, en 293,07 metros, mas 131,86metros, mas 48.92metros.

Mediante Escritura publica de fecha 31 de octubre de 2016, se inscribe la
protocolizacién de Autorizacion de la Urbanizacion “KAROLINA” bajo
repertorio, N0.4294 y Registro No. 2162.

1. UBICACION.- el predio donde se proyecta la propuesta de reestructuracion de
la urbanizacion “KAROLINA” situado en la parroquia Rural Tachina, sector
Tabule via a San Mateo, ingresando desde la via Estatal E20 a 1Tkm de distancia,
lote clave catastral 202188 Ver fig. 1
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llustracion 1.Ubicacion de la Urbanizacion. Fuente. Google Maps.

2. MEDIDAS Y LINDEROS DEL TERRENO.- Se trata de un lote de terreno con una
topografia plana, actualmente el lote interviniente en el proceso de
reestructuracion esta circunscrito mediante los siguientes linderos vy
dimensiones y que se describen a continuacién:

2.1. Lote clave catastral 202188

NORTE: Via de acceso con 152,98 m
SUR: Lote 203298, midiendo 160,00 m + 44,27 m+104,11m.

ESTE: Lote 203298 y via de acceso con 143,00m + 66,07m + 32,57m +70,61m+
134,76m + 54,12m.

OESTE: Lote N.202190, 202563 y via de acceso con 473,85 m
SUPERFICIE: 84002,06 m2 o 8,40 hectareas.

3. DOTACION Y SERVICIOS BASICOS.- el predio con clave catastral 202188
donde se ubica la urbanizaciéon “KAROLINA” cuenta con la dotacién de
servicios basicos de Agua Potable, suministrada por la EPMAPSE SAN MATEO,
ademas cuenta con el servicio de Energia Eléctrica. Ambos servicios se
encuentran disponible a pie de la via de acceso.

4. DISTRIBUCION FiSICA DE LA LOTIZACION.- En los planos de distribucién
fisica aprobados de la urbanizacién “Karolina” correspondientes a los
aprobados por el GADMCE.

Numero de lotes: 211 unidades

Lote promedio: 7,00 x 10,00 = 70,00 m2
Area de lotes (residencial y macrolotes): 42.506,38 m2 50,60 %
Area de Vias: 25.214,38 m2 30,02 %
Area Verdey Comunales: 12.656,35 m2 15,07 %
Area Comercial: 600,00 m2 0,71 %

Parqueadero Publico: 296,18 m2 0,35%

Respaldo de Via 3.128,77 m2 3,72%

Area Total 100.00%

5. DEFINICION DE ViA DE ACCESO.- La via de acceso principal es la via a
Esmeraldas - San Mateo, que tiene un derecho de via de 25.00m a ambos lados
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del eje de la via, la via interna secundaria de la Urbanizacién tiene un derecho
de viade 12,50 metros desde el eje de lavia a ambos lados, las vias internas de
la urbanizacion tienen un ancho de 10,00 metros y 16,00 metros.

LINEA DE FABRICA
LINEA DE FABRICA

1.50 | 7.00 | 1.50

10.00

—— ——

Hlustracion 2.Seccion de vias internas.

6. TOPOGRAFIA DEL TERRENO Y USO DEL SUELO.- El terreno presenta una
topografia, pendientes menores al 5% de inclinacion, situado en a 30 msnm no
presenta cambios bruscos de pendiente en toda su extension, como se
muestra a continuacion.
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Hustracién 3.Curvas de nivel urb. Karolina Fuente Google.
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7. PLANO ESTADO ACTUAL DE LOS LOTES INVOLUCRADOS
Predio clave 203298 con 84002,06 m2 o 8,40 hectareas.
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Ilustracién 4.Distributivo de Lotes aprobados 2016
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8. DISTRIBUCION POR TIPO DE LOTE (APROBADO PROTOCOLIZADO EN

OCTUBRE 2016)
CUADRO DE AREAS s o on CUADRO DE AREAS
MANZANA 1 ANZANA 2 —— -
LOTE A B AREA LOTE A 5 AREA LOTE A B AREL
1 10,00 | 20,00 200,00 ] 10,00 20,00 200,00 1 10,00 20,00 200,00
2 10,00 | 20,00 200,00 5 10,00 20,00 200,00 ; iggg iggg igggg
3 10,00 | 20,00 200,00 3 10,00 20,00 200,00 : i alu 20000
4 10,00 | 20,00 200,00 2 10,00 20,00 200,00 : : :
5 10,00 20,00 200,00
5 10,00 | 20,00 200,00
5 10,00 20,00 200,00 c 000 0.00 200,00
5 10,00 | 20,00 200,00 : : :
& 10,00 20,00 200,00 . 10,00 20,00 200,00
7 10,00 20,00 200,00 7 10,00 20,00 200,00 3 10.00 20,00 200,00
g 10,00 20,00 200,00 g 10,00 20,00 200,00 g 10,00 20,00 200,00
8 10,00 20,00 200,00 g 10,00 20,00 200,00 10 10,00 20,00 200,00
10 10,00 20,00 200,00 10 10,00 20,00 200,00 11 10,00 20,00 200,00
1 10,00 20,00 200,00 11 10,00 20,00 200,00 12 10,00 20,00 200,00
12 10,00 20,00 200,00 12 10,00 20,00 200,00 13 10,00 20,00 200,00
13 | 1000 | 2000 200,00 13 10,00 20,00 200,00 14 10,00 20,00 200,00
14 | 10,00 | 20,00 200,00 14 | 1000 20,00 200,00 15 10,00 20,00 200,00
15 | 1000 | 2000 200,00 15 10,00 20,00 200,00 16 10,00 20,00 200,00
16 | 1000 | 2000 20000 | 16 | 1000 | 2000 200,00 TOTAL 3200.00
17 | 1000 | 2000 200,00
18 10,00 20,00 200,00 TOTAL 3200.00
19 | 1000 | 20,00 200,00
20 | 1000 | 2000 200,00
21 | w00 | 2000 200,00
22 | 1000 | 2000 200,00
23 | w00 | 2000 200,00
24 | 1000 | 2000 200,00
25 | 1000 | 2000 200,00
26 | 1000 | 2000 200,00
27 | 1687 | 2000 331,38
TOTAL 5531,38
CUADRO DE AREAS
MANZANA 4
LOTE A B AREA
1 10,00 20,00 200,00
2 10,00 20,00 200,00
3 10,00 20,00 200,00
4 10,00 20,00 200,00
AREA VERDE B769,02
TOTAL 800,00
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CUADRO DE AREAS CUADRO DE AREAS CUADRO DE AREAS
MANZANA 7 MANZANA 8 MANZANA 9

LOTE A B AREA LOTE A B AREA, LOTE - 8 AREA
1 10,00 20,00 200,00
1 10,00 27,50 275,00 1 10,00 20,00 200,00 2 10,00 20,00 200,00
2 10,00 32,50 325,00 2 10,00 20,00 200,00 3 10,00 20,00 200,00
3 10,00 17,50 175,00 3 10,00 20,00 200,00 2 10,00 20,00 200,00
= = = 5 10,00 20,00 200,00
4 10,00 20,00 200,00 1 10,00 20,00 200,00 6 10,00 20,00 200,00
5 10,00 20,00 200,00 3 10,00 20,00 200,00 7 10,00 20,00 200,00
B 10,00 20,00 200,00 & 10,00 20,00 200,00 g 10,00 20,00 200,00
g 10,00 20,00 200,00
7 10,00 20,00 200,00 ; ig’gg ig’gg igg’gg 10 10,00 20,00 200,00
g 10,00 20,00 200,00 5 JDJDD :'_DJDD ZDDJDD 11 10,00 20,00 200,00
3 10,00 20,00 200,00 s s s 12 10,00 20,00 200,00
10 10,00 20,00 200,00 13 10,00 20,00 200,00
10 10,00 20,00 200,00 11 10,00 20,00 20000 14 10,00 20,00 200,00
n | oo | oo | a0 T uoso | 000 | osel 5 | e e [ mes
12 10,00 20,00 200,00 13 10,00 20,00 200,00 Tojml . 321]],!]]

AREA VERDE 587,33

14 10,00 20,00 200,00) i 10,00 20,00 200,00

TOTAL 2575,00 15 10,00 20,00 200,00 i 10,00 20,00 200,00

| s 15 [ 1000 | 2000 200,00] ' 10,00 20,00 200,00

7 3200.00| | 10,00 20,00 200,00

CUADRO DE AREAS 2 RE .
MANZANA 10 CUADRO DE AREAS LT B A
LOTE A B AREA MANZANA 11 MANZANA 12

1 10,00 20,00 200,00 LOTE A B AREA LOTE A 8 AREA
1 10,00 20,00 200,00
2 10,00 20,00 200,00 1 10,00 20,00 200,00 5 10.00 70.00 700,00
3 10,00 20,00 200,00 2 10,00 20,00 200,00 : 10,00 20,00 200,00
4 10,00 20,00 200,00 3 10,00 20,00 200,00 4 10,00 20,00 200,00
5 10,00 20,00 200,00 4 10,00 20,00 200,00 5 10,00 20,00 200,00
6 10,00 20,00 200,00 2 iE’Eg iﬂgg iggﬁi B 10,00 0,00 200,00
. . . 7 10,00 20,00 200,00
7 10,00 20,00 200,00 7 10,00 20,00 200,00 g 10,00 20,00 200,00
B 10,00 20,00 200,00 8 10,00 20,00 200,00 3 10,00 20,00 200,00
9 10,00 20,00 200,00 g 10,00 20,00 200,00 10 10,00 20,00 200,00
10 10,00 20,00 200,00 10 10,00 20,00 200,00 11 10,00 20,00 200,00
11 10,00 20,00 200,00 11 10,00 20,00 200,00 12 10,00 20,00 200,00
12 10,00 20,00 200,00 12 10,00 20,00 200,00 13 10,00 20,00 200,00
12 10,00 20,00 200,00 TOTAL 2400,00 14 10,00 20,00 200,00
14 10,00 20,00 200,00 = 10,09 20,00 200,00
: : : 16 10,00 20,00 200,00
15 10,00 20,00 200,00 = 10,00 20,00 200,00
16 10,00 20,00 200,00 18 10,00 20,00 200,00
TOTAL 3.200,00 1% 10,00 20,00 200,00
20 10,00 20,00 200,00
21 10,00 20,00 200,00
2 10,00 20,00 200,00
23 10,00 20,00 200,00
24 10,00 20,00 200,00,
TOTAL 480000
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CUADRO DE AREAS CUADRO DE AREAS
MANZANA 13
LOTE A B AREA MANZANA 14

1 10,00 20,00 200,00 LOTE A B AREA
2 1000 20.00 200,00 1 10,00 20,00 200,00
3 10,00 20,00 200,00
p 1000 2000 20000 2 10,00 20,00 200,00
5 10,00 20,00 200,00 3 10,00 20,00 200,00
B 10,00 20,00 200,00 4 10,00 20,00 200,00
; iggg iggg igggg 5 10,00 20,00 200,00
A 1000 2000 200,00 6 10,00 20,00 200,00
10 10,00 20,00 200,00 TOTAL 1200,00
11 10,00 20,00 200,00
12 10,00 20,00 200,00

TOTAL 2400,00

CUADRO DE AREAS

MANZANS 15
LOTE A B AREA

1 10,00 20,00 200,00
2 10,00 20,00 200,00
3 10,00 20,00 200,00
4 10,00 20,00 200,00
5 10,00 20,00 200,00
& 10,00 20,00 200,00
7 10,00 20,00 200,00
g 10,00 20,00 200,00
] 10,00 20,00 200,00
10 10,00 20,00 200,00
11 10,00 20,00 200,00
12 10,00 20,00 200,00
13 10,00 20,00 200,00
14 10,00 20,00 200,00
15 10,00 20,00 200,00
16 10,00 20,00 200,00

TOTAL 3200,00
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9. PROPUESTA DE REESTRUCTURACION.- La presente propuesta de
reestructuracion de la urbanizacion “KAROLINA” plantea la ampliacién de la
estructura predial con la integracion de 14 predios a la estructura predial
existente y aprobada.

10. DISTRIBUCION DE REESTRUCTURACION FiSICA DE LALOTIZACION.- En los
planos de distribucion fisica que se adjuntan al presente informe de
Reestructuracion, se determinaron los siguientes datos técnicos:

Numero de lotes: 233 unidades

Lote promedio: 10x 20 = 200.00m2

Area util (Lotes): 55.293,41 m2 65,80%

Area de Vias: 15.343,76 m2 18,26%

Area Verde y Comunales: 12.789,09 m2 15,22%

Area Comercial 600,00 m2 0,71%

TOTAL 84.026,25m2 100%
S \, EsMERALDAS
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11. CUADRO DE AREAS POR MANZANA Y LOTE (REESTRUCTURACION)

CUADRO DE AREAS CUADROQ DE AREAS
MANZANA 1 CUADROC DE AREAS MANZANA 3
LOTE A B AREA MANZANA 2 LOTE A B AREA
1 10,00 20,00 200,00 LOTE A B AREA 1 10,00 20,00 200,00
2 10,00 20,00 200,00 2 10,00 20,00 200,00
3 10,00 20,00 200,00 1 10,00 20,00 200,00 3 10,00 20,00 200,00,
4 | 1000 | 20,00 200,00 2 | 1000 | 2000 200,00 4 10,00 20,00 200,00
5 10,00 | 20,00 200,00 3 10,00 20,00 200,00 5 10,00 20,00 200,00
6 10,00 20,00 200,00 4 10,00 20,00 200,00 8 10,00 20,00 200,00
7 10,00 20,00 200,00, 5 10,00 20,00 200,00 7 10,00 20,00 200,00
8 10,00 | 20,00 200,00 6 10,00 20,00 200,00 8 10,00 20,00 200,00
9 10,00 20,00 200,00
) R L ! 10,00 20,00 200,00 10 10,00 20,00 200,00
10 10,00 20,00 200,00 3 10,00 20,00 200,00 i ’ i
1 10.00 20.00 200,00 11 10,00 20,00 200,00
> | 1000 | 2000 200,00 3 10,00 20,00 200,00 12 10,00 20,00 200,00
. . . 10 10,00 20,00 200,00
" 10,00 20,00 200,00 , , : 13 10,00 20,00 200,00,
12 10,00 20,00 200,00 11 10,00 20,00 200,00 14 10,00 20,00 200,00
15 10,00 20,00 200,00 12 10,00 20,00 200,00 15 10,00 20,00 200,00,
16 | 10,00 | 20,00 200,00 13 10,00 20,00 200,00 16 10,00 20,00 200,00
TOTAL 3200,
17 10,00 20,00 200,00 14 10,00 20,00 200,00 LLL
18 10,00 20,00 200,00 15 10,00 20,00 200,00
13 | 10,00 | 20,00 200,00 16 10,00 20,00 200,00
20 10,00 20,00 200,00
21 10,00 20,00 200,00
TOTAL 3200,00
22 10,00 20,00 200,00
23 10,00 20,00 200,00
24 10,00 20,00 200,00
25 10,00 20,00 200,00 CUADRO DE AREAS
26 10,00 20,00 200,00 MANZANA 6
27 16,87 20,00 331,38 LOTE A B AREA
1 10,00 20,00 200,00
TOTAL 5531,38 A 2 10,00 20,00 200,00
3 10,00 20,00 200,00
MANZANA 9
LOTE A B AREA 4 10,00 20,00 200,00
CUADRO DE AREAS 5 10,00 20,00 200,00
MANZANA 4 1 10,00 20,00 200,00 6 10,00 20,00 200,00
2 10,00 20,00 200,00
7 10,00 20,00 200,00
T - - = 2 10,00 20,00 200,00 8 10,00 20,00 200,00|
1 10,00 20,00 200,00 4 10,00 20,00 200,00 : : :
2 10,00 20,00 200,00 5 10,00 20,00 200,00| > 10,00 20,00 200,00
3 10,00 20,00 200,00 6 10,00 20,00 200,00 10 10,00 20,00 200,00
11 10,00 20,00 200,00
4 10,00 20,00 200,00 7 10,00 20,00 200,00,
5 10,00 20,00 200,00 8 10,00 20,00 200,00 2 10.00 20.00 200.00
6 10,00 20,00 200,00 9 10,00 20,00 200,00 LI 0. 1N
- 10,00 20,00 200,00 10 10,00 20,00 200,00
11 10,00 20,00 200,00
8 10,00 20,00 200,00
12 10,00 20,00 200,00
3 10,00 20,00 200,00 13 10,00 20,00 200,00
10 10,00 20,00 200,00 14 10,00 20,00 200,00
11 10,00 20,00 200,00 15 10,00 20,00 200,00|
12 10,00 20,00 200,00 16 10,00 20,00 200,00
13 10,00 20,20 203,30 TOTAL 3200,00
14 10,00 20,48 206,15
15 10,00 20,77 208,99
16 10,00 21,05 211,81
17 10,00 21,34 214,69
AREA VERDE 6860,81
TOTAL 10305,75
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CUADRO DE AREAS CUADRC DE AREAS CUADRQO DE AREAS
MANZANA 7 MANZANA & MANZANA 5
LOTE A B AREA LOTE A B AREA
1 25,00 53,64 653,02 LOTE A B AREA 1 7,00 10,00 70,00
2 9,97 25,00 275,00 1 10,00 20,00 200,00 g 2 7,00 10,00 70,00
3 10,00 23,94 325,00 2 10,00 20,00 200,00 é 3 7,00 10,00 70,00
;‘ Eig ;ﬁgg gigg 3 10,00 20,00 200,00 g 4 7,00 10,00 70,00
6 10:00 20: 00 200:00 4 10,00 20,00 200,00 ; > 7.00 10,00 70,00
7 10,00 20,00 200,00 S 10,00 20,00 200,00 3 o 200 10.00 70.00
8 10,00 20,00 200,00 ] 10,00 20,00 200,00 S ’ 7,00 10,00 70,00
9 10,00 20,00 200,00 7 10,00 20,00 200,00 8 11,00 10,00 110,00
m oo0 T a0 00 5| 000 | 2000 200,00 s T bo [ mw 000
12 10-:00 20: 00 200:00 J 10,00 20,00 200,00 10 10,00 20,00 200,00
13 10,00 20,00 200,00 10 | 10,00 20,00 200,00 1 10,00 20,00 200,00
TOTAL 3228,02 1 10,00 20,00 200,00 12 10,00 20,00 200,00
12 10,00 20,00 200,00 13 10,00 20,00 200,00
13 10,00 20,00 200,00 14 10,00 20,00 200,00
14 10,00 20,00 200,00 TOTAL 1800,00
15 10,00 20,00 200,00
16 10,00 20,00 200,00
TOTAL 3200,00
CUADRQ DE AREAS CUADRO DE AREAS CUADRO DE AREAS
MANZANA 10 MANZANA 11 MANZANA 11
LOTE A B AREA LOTE A B AREA LOTE A B AREA
1 10,00 20,00 200,00 1 10,00 20,00 200,00 E 10,00 20,00 200,00
2 10,00 20,00 200,00 2 10,00 20,00 200,00 2 10,00 20,00 200.00
3 10,00 20,00 200,00
3 10,00 20,00 200,00 3 10,00 20,00 200,00 2 10,00 20,00 200,00
4 10,00 20,00 200,00 4 10,00 20,00 200,00 5 10,00 20,00 200,00
5 10,00 20,00 200,00 5 10,00 20,00 200,00 6 10,00 20,00 200,00
6 10,00 20,00 200,00 6 10,00 20,00 200,00 7 10,00 20,00 200,00
7 10,00 20,00 200,00 7 10,00 20,00 200,00 8 10,00 20,00 200,00
8 10,00 20,00 200,00 g 10,00 20,00 200,00 3 10,00 20,00 200,00
5 10,00 20,00 200,00 9 10,00 20,00 200,00 ii iggg ig gg igggg
10 10,00 20,00 200,00 10 10,00 20,00 200,00 - 10:00 20: o 200:00
11 10,00 20,00 200,00 11 10,00 20,00 200,00 — e
12 10,00 20,00 200,00 12 10,00 20,00 200,00
13 10,00 20,00 200,00 TOTAL 2400,00
14 10,00 20,00 200,00
15 10,00 20,00 200,00
16 10,00 20,00 200,00
TOTAL 3200,00
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CUADRO DE AREAS CUADROQ DE AREAS CUADRO DE AREAS
MANZANA 12 MANZANA 13 MANZANA 14
LOTE A B AREA LOTE A B AREA LOTE A B AREA
1 10,00 20,00 200,00 1 10,00 20,00 200,00 1 10,00 20,00 200,00
2 10,00 20,00 200,00 2 10,00 20,00 200,00 2 iggg iggg igggg
N P - S e e e 1 S S
4 10,00 20,00 200,00 5 10,00 20,00 200,00 5 10,00 20,00 200,00
3 10,00 20,00 200,00 5 10,00 20,00 200,00 6 10,00 20,00 200,00
7] 10,00 20,00 200,00 7 10,00 20,00 200,00 AREA VERDE 2628,26|
7 10,00 20,00 200,00, 3 10,00 20,00 200,00 UL 3628,56]
8 10,00 20,00 200,00 g 10,00 20,00 200,00|
g 10,00 20,00 200,00 10 10,00 20,00 200,00
10 10,00 20,00 200,00 11 10,00 20,00 200,00
11 10,00 20,00 200,00 12 10,00 20,00 200,00/
12 10,00 20,00 200,00 TOTAL 2400,00
13 10,00 20,00 200,00
14 10,00 20,00 200,00
15 10,00 20,00 200,00 CUADRO DE AREAS
16 10,00 20,00 200,00 MANZANA 15
17 10,00 20,00 200,00, LOTE A B AREA
18 10,00 20,00 200,00 1 10,00 20,00 200,00
19 10,00 20,00 200,00 2 10,00 20,00 200,00
3 10,00 20,00 200,00
20 10,00 20,00 200,00 n 10,00 20,00 200,00
21 10,00 20,00 200,00 S 10,00 20,00 200,00
22 10,00 20,00 200,00 6 10,00 20,00 200,00
23 10,00 20,00 200,00 7 10,00 20,00 200,00
24 10,00 20,00 200,00 8 10,00 20,00 200,00
TOTAL 4800,00 9 10,00 20,00 200,00
10 10,00 20,00 200,00
11 10,00 20,00 200,00
12 10,00 20,00 200,00
13 10,00 20,00 200,00
14 10,00 20,00 200,00
15 10,00 20,00 200,00
16 10,00 20,00 200,00
TOTAL 3200,00
| n [e]
@ Av, Olmedo entre Juan Montalvo y Rocafuerte M MERALDAS

& dlcaldia@esmeraldas.gob.ec ® e -y p
(rmeTe Ytz
@ www.esmeraldas.gob.ec ° a 6 o | Conns-Te Gaticpe- )



*ESMERALDAS (@™

12. CUADRO DE AREAS ANTES Y DESPUES DE LA REESTRUCTURACION

A continuacidn, se detallan las areas (2016), y las areas de la nueva solicitud
de reestructuracion parcelaria presentada (2025).

RESUMEN GENERAL
CONCEFTO AREA M2 %
AREA UTIL 42506,38 50,60%
VIAS 25214,38 30,02%
AREAS VERDES Y COMUNALES 12656,35 15,07%
RESPALDO VIAL 312877 3,72%
PARQUEADERD 296,18 0,35%
AREA COMERCIAL 600,00 0,71%
AREA TOTAL 84002,06 100,00%
RESUMEN GENERAL
CONCEPTO AREA M2 %
AREA UTIL 55293,41 65,80%
VIAS 15343,76 18,26%
AREAS VERDES Y COMUNALES 12789,08 15,22%
AREA COMERCIAL 600,00 0,71%
AREA TOTAL 84026,25 100,00%

13. PLANO DE REESTRUCTURACION (area de ampliacién)
Plano aprobado 2016

WONIND 3 TIv0.
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Plano propuesta de reestructuracion 2026
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CONCLUSIONES

e La propuesta de reestructuracion si bien considera la modificacion de la
estructura predialinicial, sigue cumpliendo con los porcentajes que establece
la ley sobre las dreas verdes y comunales y también sobre las areas de vias.

e Se mantienen todas las obligaciones establecidas en la Ordenanza de
Creacion de la Urbanizacion “KAROLINA” con relacion a la dotacién y
ejecucion de los trabajos de infraestructura y dotacion de servicios los cuales
se amplian a dar cobertura de manera integral a toda el area reestructurada.

e La lotizacidn cuenta con servicios bdsicos como agua potable, energia
eléctrica al ingreso de la urbanizacién.

e Laimplantacién de vias, areas verdes y proyectadas en esta reestructuracion
cumplen con los parametros establecidos en las lineas de fabrica (IPRUS)
conforme el PUGS (Plan de Uso y Gestidn de Suelo), emitidas por la Direccidén
de Planificacion del GADMCE.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacién por el Pleno
del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Esmeraldas, publicacion en la Gaceta Municipal del dominio Web de la
municipalidad, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial de acuerdo a lo
determinado en el Art. 324 del COOTAD.

Dada en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantéon Esmeraldas, a los 26 dias del mes de febrero de 2026.

Abg. Vicko Villacis Tenorio, Mgtr Abg. Ramiro Quintero Caicedo, Mgtr
ALCALDE DEL CANTON ESMERALDAS SECRETARIO DEL CONCEJO

CERTIFICO que, la ORDENANZA LA ORDENANZA DE REESTRUCTURACION
PARCELARIA DE LA URBANIZACION “KAROLINA”, UBICADA EN LA
PARROQUIA RURAL TACHINA, DEL CANTON Y PROVINCIA DE ESMERALDAS,
fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
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Municipal del Cantén Esmeraldas, en sesion extraordinaria realizada el 14 de
febrero de 2026y en sesion ordinaria el 26 de febrero de 2026, en primeroy segundo
debate respectivamente.

Esmeraldas, 26 de febrero de 2026.

Abg. Ramiro Quintero Caicedo, Mgtr
SECRETARIO DEL CONCEJO

SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS,
PROVINCIA DE ESMERALDAS.- 26 de febrero de 2026, de conformidad con lo
dispuesto en el inciso cuarto del articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, remito original y copias de la presente
ORDENANZA DE REESTRUCTURACION PARCELARIA DE LA URBANIZACION
“KAROLINA", UBICADA EN LA PARROQUIA RURAL TACHINA, DEL CANTON Y
PROVINCIA DE ESMERALDAS, al sefior Abg. Vicko Villacis Tenorio, Alcalde del
cantén Esmeraldas para su sancion respectiva.

Esmeraldas, 26 de febrero de 2026.

Abg. Ramiro Quintero Caicedo, Mgtr
SECRETARIO DEL CONCEJO

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS.- De conformidad con lo
estipulado en el inciso tercero del Art 322 y Art 324 del Cdédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomias y Descentralizacién (COOTAD) y habiéndose
observado el tramite legal, SANCIONO Y ORDENO la promulgacion de la
ORDENANZA DE REESTRUCTURACION PARCELARIA DE LA URBANIZACION
“KAROLINA", UBICADA EN LA PARROQUIA RURAL TACHINA, DEL CANTON Y
PROVINCIA DE ESMERALDAS, a los 26 dias del mes de febrero de 2026.

Esmeraldas, 26 de febrero de 2026.

Abg. Vicko Villacis Tenorio, Mgtr
ALCALDE DEL CANTON ESMERALDAS

@ Av. Olmedo entre Juan Montalvo y Rocafuerte w
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ALCALDIAT ™
CIUDADANA fer:4
ESMERALDAS y

SECRETARIA GENERAL.- SANCIONO Y ORDENO, la promulgacién a través de su
publicacién, el Mgtr. Vicko Villacis Tenorio, Alcalde del cantén Esmeraldas la
ORDENANZA DE REESTRUCTURACION PARCELARIA DE LA URBANIZACION
“KAROLINA", UBICADA EN LA PARROQUIA RURAL TACHINA, DEL CANTON Y
PROVINCIA DE ESMERALDAS, a los 26 dias del mes de febrero de 2026.

Esmeraldas, 26 de febrero de 2026.

Abg. Ramiro Quintero Caicedo, Mgtr
SECRETARIO DEL CONCEJO
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