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ORDENANZA DE REESTRUCTURACION DE LA URBANIZACION “PORTAL
DEL SOL”

EXPOSICION DE MOTIVOS

En el marco de las competencias del Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Esmeraldas es indispensable la regulacion y organizacion
del uso y de la ocupacion del suelo en el cantdn Esmeraldas, el cual con el
transcurso del tiempo viene experimentando un acelerado crecimiento
poblacional que requiere de normas que regulen y organicen el uso vy la
ocupacioéon del suelo.

El abogado NIXON MERLIN MACIAS HOLGUIN como representante y propietario
de la Compania NIXMA S.A.S. ha presentado la peticion formal al Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén Esmeraldas, cuyo objeto es la
propuesta de Reestructuracion y Reajuste de terrenos, de los predios que estdn
escriturados a nombre de la Compania NIXMA S.A.S, esta propuesta tiene como
finalidad la unificaciéon de fres predios los cuales se reagjustaran en una sola
unidad como ampliacién de la Urbanizaciéon “Portal del Sol”.

La reestructuracion de la urbanizacion es un proyecto sustentado en la
necesidad de ampliar la urbanizacion y contar con una mayor cantidad de
terrenos aptos para la edificacion de vivienda propia en condiciones de
dignidad, es decir, ampliar la oferta de lotes de terreno con accesos a todos los
servicios bdsicos. para lo cual el/los promotores inmobiliarios proponentes del
proyecto se han organizado para lograr dicho objetivo, presentando la
propuesta técnica de reestructuracion, y en el que se ha dado cumplimiento a
las especificaciones técnicas y a los requerimientos legales que para el efecto ha
solicitado el Gobierno Municipal del Cantén Esmeraldas, a través de la
Direccion de Planificacion y en cumplimiento de las ordenanzas municipales y
reglamentacion vigente.

La Constitucion de la Republica del Ecuador y el Cddigo Orgdnico de
Organizacion Territorial Autonomia y  Descentralizacion  otorgan a los
Gobiernos Autdbnomos Descentralizados Municipales competencias exclusivas
dentro de las cuales se establece la facultad del Concejo Municipal para
aprobar ordenanzas municipales relacionadas con procesos de urbanizacion del
suelo al amparo de lo cual se propone el proyecto de ordenanza de
Reestructuracion de la Urbanizacion denominada “PORTAL DEL SOL”
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La Direccidon de Planificacion emitio los informes respectivos de aprobacion de la
Reestructuracion de la Urbanizacidon conforme lo establecido en los Pardmetros
de la Resolucidon Ministerial Nro. 009-CTUGS2020.

Por ofra parte, se ha dado cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza de
Aprobacion de la Actualizaciéon del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Cantéon Esmeraldas (PDOT) y Formulacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo
(PUGS) 2024-2032 del Cantdon Esmeraldas; los propietarios de suelo podrdn
adaptar o acogerse a los nuevos indices de las zonificaciones, siempre y cuando
cumplan con los requisitos establecidos en la Normativa Urbanistica del cantén
Esmeraldas que se pone en vigencia con la aprobacion del PUGS.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON ESMERALDAS

CONSIDERANDO

Que, el articulo | de la Constitucion de la Republica del Ecuador. dispone: "Hl
Ecuador es un Estado constitucional de derechos vy justicia,  social,
democrdtico, soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y
laico. Se organiza en forma de republica y se gobierna de manera
descentralizada.

Que, el articulo 238 de la Constituciobn de la Republica del Ecuador
numerales 1 y 2 en concordancia con los articulos 5y 6 del Cdodigo Orgdnico
de  Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion reconocen vy
garantizan a los gobiernos autdénomos descentralizados, autonomia politica.
administrativa y financiera;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador otorga a
los gobiernos auténomos descentralizados municipales facultades legislativas en
el dmbito de sus competencias vy jurisdiccion territorial;

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador senala que
los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:

I--J 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

{. .} En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades,
expedirdn ordenanzas cantonales.

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador senala que:
“... El Estado reconoce vy garantiza el derecho a la propiedad en sus formas
publica, privada. comunitaria. estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que
deberd cumplir su funcidn social y ambiental.”

Que, el articulo 7 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion reconoce a los concejos municipales la capacidad para

@ Av. Olmedo entre Juan Montalvo y Rocafuerte ©
& alcaldia@esmeraldas.gob.ec % ESMERALDAS
°

@ www.esmeraldas.gob.ec ) | Come 72 Z}ww !



ALCALDIA |

CIUDADANA &
“ESMERALDAS

dictar normas de cardcter general a través de ordenanzas, acuerdos y
resoluciones, aplicables dentfro de su circunscripcion territorial;

Que el literal e€) del articulo 54 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion determina que es funcidon de los gobiernos
auténomos descentralizados municipales la siguiente: "Establecer el régimen de
uso del suelo y urbanistico. para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacion, parcelacion. lotizacion.  division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificaciéon cantonal. Asegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales. (...) "

Que, el articulo 56 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion determina que el Concejo Municipal es el érgano de
legislacion y fiscalizacion del gobierno auténomo descentralizado municipal;
Que, las letras a) y x) del articulo 57 del Coédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion senala como atribuciones
del Concejo Municipal las siguientes: ... a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos vy
resoluciones”; (. . .) x) Regular y confrolar mediante Ila normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del

cantén. de conformidad con las leyes sobre la materia y establecer el régimen
urbanistico de la tierra. (.. .)"

Que, el articulo 322 del Cédigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizaciéon dispone que los proyectos de ordenanzas se referirdn a
una sola materia y que serdn sometidos a dos debates realizados en dias
distinfos para su aprobacion;

Que, el articulo 324 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomial)'
Descenftralizacion determina que el ejecutivo del gobierno auténomo
descenftralizado publicard todas las normas aprobadas en su gaceta oficial y
en el dominio web de lainstituciéon; si se tratase de normas de cardcter
tributario. ademdas. las promulgard y remitira para su publicacion en el Registro
Oficial. ( ... );

Que, el articulo 424 del Cédigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizaciéon sefiala que: "(,.) Area verde, comunitaria y vias. - En las
subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion
administrativa de urbanizaciéon. el urbanizador deberd realizar las obras de
urbanizacion habilitacion de vias dreas verdes y comunitarias y dichas dreas
deberdan ser entregadas. por una sola vez en forma de cesion gratuita y
obligatoria al Gobierno Autbnomo Descentralizado municipal o metropolitano
como bienes de dominio y uso publico. Se entregard como minimo el quince por
ciento (15%) calculado del drea Util urbanizable del terreno o predio a urbanizar
en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario de acuerdo a lo
establecido por la planificacién municipal destinando exclusivamente  para
dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se
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exceptian de esta enfrega las tierras rurales que se fraccionen con fines de
particion hereditaria donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para
urbanizacion y lotizacion. La entrega de dreas verdes, comunitarias y de vias no
excederd del freinta y cinco por ciento (35%) del drea Util urbanizable del
terreno o predio. En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil
metros cuadrados la municipalidad o distrito metropolitano podrd optar entre
exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos previos de dreas verdes
y equipamiento comunitario del drea Util del terreno o su compensacion en
dinero segun el avalto catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad
con lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos
recursos la municipalidad deberd crear un fondo para la adquisicion de dreas
verdes equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento. En las dareas
consolidadas. los bienes de dominio y uso publico destinados a dreas verdes
podrdn ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones
puUblicas para consolidar y construir equipamientos publicos de conformidad con
lo que establezca en su normativa el Gobierno Autdénomo Descentralizado. La
institucidon publica beneficiaria tendrd la obligacidbn de compensar el
equivalente al valor del bien que recibe en base al avalio realizado por el
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano.”;

Que, el arficulo 470 del COOTAD, senala: "EI Gobierno Autdénomo
Descentralizado municipal o metropolitano en cualquier divisibn o
fraccionamiento de suelo rural de expansidn  urbana o suelo urbano exigird
que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura bdsica y vias
de acceso los que serdn entregados al Gobierno Autbnomo Descentralizado
municipal o metropolitano. Segun el caso se aplicard el régimen de propiedad
horizontal y demds normas de convivencia existentes

para el efecto que se regulardn mediante este Codigo y las ordenanzas..."

Que, el articulo 479 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion manifiesta que: “Transferencias de dominio de dreas de uso
publico a favor de las municipalidades. - Las autorizaciones y aprobaciones de
nuevas urbanizaciones en drea urbana o urbanizable se protocolizardn en una
notaria y se inscribirdn en el correspondiente registro de la propiedad. Tales
documentos constituiran fitulos de transferencia de dominio de las dreas de
uso publico verdes y comunales a favor de la municipalidad. incluidas todas las
instalaciones de servicios puUblicos a excepcidon del servicio de energia eléctrica.
Dichas dreas no podrdn enajenarse. En caso de que los beneficiarios de las
autorizaciones de fraccionamiento y urbanizacién no procedieren conforme a lo
previsto en el inciso anterior. en el término de sesenta dias contados desde la
enfrega de tales documentos, o hard la municipalidad el costo mds un recargo
del veinte por ciento (20%) serd cobrado por el gobierno metropolitano o
municipal”
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Que, el arficulo 2 de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon de
Suelo, prescribe que: "Las disposiciones de esta Ley serdn aplicables a todo
ejercicio de planificacion del desarrollo, ordenamiento territorial planeamiento y
actuacion urbanistica obras instalaciones y actividades que ocupen el territorio
o incidan significativamente sobre él realizadas por el Gobierno Cenfral, los
Gobiernos Autbnomos Descentralizados y otras personas juridicas publicas o
mixtas en el marco de sus competencias asi como por personas naturales o
juridicas privadas. "

Que, el articulo 3 numerales 4, 5, 6, 9 y 11 de la Ley de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo en relacion a los fines de esta ley determinan que: "(...) 4)
Promover el eficiente equitativo, racional y equiliorado aprovechamiento del
suelo rural y urbano para consolidar un hdbitat seguro y

saludable en el territorio nacional, asi como un sistema de  asentamientos
humanos policéntrico articulado complementario y ambientalmente sustentable.
5) Establecer mecanismos que permitan disponer del suelo urbanizado necesario
para garantizar el acceso de la poblacion a una vivienda adecuada y digna
mediante la promocidn de actuaciones coordinadas entre los poderes publicos,
las organizaciones sociales y el sector privado. 6) Definir pardmetros de calidad
urbana en relacion con el espacio publico las infraestructuras y la prestacion de
servicios bdsicos de las ciudades en funcidon de la densidad edificatoria y las
particularidades geogrdficas y culturales existentes. (... 9) Homologar a nivel
nacional los conceptos e instrumentos relativos a ordenamiento territorial,
planeamiento urbanistico 'y gestion del suelo, de acuerdo con las
competencias de cada nivel de gobierno: incrementar la eficacia de la
gestion publica en el dmbito del ordenamiento territorial. desarrollo urbano vy
gestion  del suelo: y brindar seguridad juridica a las actuaciones publicas y
privadas sobre el territorio; 11) Establecer un sistema institucional que permita la
generacion y el acceso a la informacion la regulacion el control y la sancién en
los procesos de ordenamiento territorial urbanistico y de gestion del suelo,
garantizando el cumplimiento de la ley y la correcta articulacion de los planes
de desarrollo y ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobierno. "

Que, el articulo 49 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon
del Suelo prescribe que: "Las unidades de actuacion urbanistica son las dreas de
gestion del suelo determinadas mediante el plan de uso y gestion de suelo o un
plan parcial que lo desarrolle, y serdn conformadas por uno o varios inmuebles
qgue deben ser transformados, urbanizados o construidos, bajo un Unico proceso
de habilitacién, con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas, y proveer las infraestructuras vy
equipamientos publicos. Su delimitacion responderd al interés general vy
asegurard la compensacion equitativa de cargas y beneficios. Las unidades de
actuacién urbanistica determinardn la modalidad y las condiciones para
asegurar la funcionalidad del diseno de los sistemas publicos de soporte tales
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como la vialidad, equipamientos, espacio publico y dreas verdes; la
implementacion del reparto equitativo de cargas y beneficios mediante la
gestion asociada de los propietarios de los predios a fravés de procesos de
reqgjuste de terrenos, integracion parcelaria o cooperacion entre parficipes; y
permitir la participacion social en los beneficios producidos por la planificacion
urbanistica mediante la concesion onerosa de derechos de uso y edificabilidad.
Para ello, los planes de uso y gestion de suelo o los planes parciales determinardn
la edificabilidad relacionada con los inmuebles que formen parte de unidades
de actuacion vy establecerdn su programacion temporal segun los
procedimientos definidos en esta Ley.";

Que, el arficulo 50 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon
de Suelo establece lo siguiente: "(...) Los propietarios de suelo vinculados a una
unidad de actuacion urbanistica estardn obligados a realizar las siguientes
acciones en proporcion al aprovechamiento urbanistico que les corresponda,
segun el reparto equitativo de las cargas y los beneficios: 1.Ceder gratuitamente
al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, el suelo
destinado a espacio publico, infraestructuras y equipamientos, de conformidad
con los estdndares urbanisticos definidos por la normativa aplicable y el
planeamiento urbanistico en aplicacion de lo dispuesto en lo relativo al
porcentaje de drea verde, comunitaria y vias en el Cédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. El suelo asi fransferido no
podrd desafectarse de su finalidad de uso publico.

2. Financiar y ejecutar las obras de urbanizacion de conformidad con lo
establecido por la ley y el planeamiento urbanistico.

3. Financiar los gastos derivados de los derrocamientos, reubicaciones,
compensaciones, costos de planificacion y gestion de la operaciéon inmobiliaria,
y demds acciones necesarias para viabilizar la intervencion. En los casos de
actuaciones que tengan un impacto negativo singular sobre el paisaje, sobre la
movilidad o sobre la funcionalidad de las redes fisicas de servicios bdsicos
existentes, el distrito o municipio puede imponer ademdads el deber de financiar las
obras exteriores necesarias para suprimir o mitigar este impacto hasta donde lo
permita la viabilidad econdmico-financiera de la actuacién urbanistica.

El cumplimiento de los deberes de los incisos anteriores es una carga para poder
destinar los terrenos a los usos previstos en el plan y disfrutar de los restantes
beneficios derivados de él. La Propiedad estd afectada al levantamiento de
estas cargas que deben ser inscritas en el registro de la propiedad por parte del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o metropolitano. La Inscripcion
de las cargas serd cancelada cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal o metropolitano reciba la urbanizacion terminada.

Que, el articulo 1 de la Resolucion Ministerial Nro. 009-CTUGS-2020 del Consejo
Técnico de Uso y Gestion de Suelo tiene por objeto, establecer el procedimiento
administrativo y los requisitos minimos para la aprobacidn de permisos,
autorizaciones e informes previos de construccion, contemplados en la Ley
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Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, que garanticen los
derechos a una vivienda adecuada y digna, a un hdbitat seguro y saludable, y a
la seguridad juridica.

Que, corresponde a los Gobiernos Municipales la regulacion del uso y de la
ocupacion del suelo en su respectiva jurisdiccion cantonal, con el objetivo de
garantizar una vida digna a sus habitantes en el marco de los derechos y
garantias Constitucionales y legales.

Que, mediante Memorando No-0058-GADMCE-DP-2022, de fecha 31 de enero
de 2023, la Direccion de Planificacién aprobd el Proyecto denominado
Urbanizaciéon “Portal del Sol”, adjuntando los respectivos informes técnicos que
sustentan dicha aprobacion.

Mediante escritura puUblica celebrada el 10 de Marzo del 2023 ante el Sr. Notario
PUblico cuarto del Cantdn Esmeraldas e inscrita bajo el repertorio No.1612 y el
registro No 426 al 804 consta una Protocolizacion de la Ordenanza Municipal de
la creacion de la Urbanizacion “Portal del Sol” que otorga el Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal del cantdn Esmeraldas a favor de los
conyuges senor José Ignacio Rodriguez Mendoza y senora Norka Rashide Bucheli
Felix.

Los conyuges senor José Ignacio Rodriguez Mendoza vy senora Norka Rashide
Bucheli, representados por su mandatario senor Sahian Daniel Macias Zambrano,
venden a favor de la Compania NIXMA S.A.S debidamente representada por su
gerente general senor NIXON MERLIN MACIAS HOLGUIN, el bien inmueble
conformado por el lote de terreno y el proyecto aprobado denominado
URBANIZACION “PORTAL DEL SOL" detallado en la cldusula segunda de este
instrumento, con todos sus derechos reales y personales, servidumbres activas y
pasivas, sin reservas ni restricciones sobre el drea objeto de la compraventa de
ninguna clase, naturaleza o especie vy libre de todo gravamen.

Que, mediante escritura publica celebrada el 10 de enero de 2025, ante el Senor
Notario publico Cuarto del cantén Esmeraldas, e inscrita el 13 de enero de 2025,
bajo el repertorio No. 69 y con los registros No.38 (Desmembracion) y No.39
(Compraventa) respectivos.- Consta una desmembracion y compraventa.- Que
otorgan los cényuges José Ignacio Rodriguez Mendoza y Norka Rashide Bucheli
Félix.- a favor de la Compania NIXMA S.A.S. Relativo al lote de terreno ubicado
en el sector Tabule, parroquia Tachina del cantén y provincia de Esmeraldas.
Clave catastral Lote 08000438. Comprendido dentro de los siguientes linderos y
medidas: Norte: Lote 08000131, en 45.96+12.22 metros; Sur: Lote 08000440, en
41.72 metros; Este: Lotizacion Portal del Sol, en 116.03 metros; Oeste: Lote
08000440 y 08000439, en 45.58+38.40+17.27+16.03+11.14+15.11 metros. Dando una
superficie de 7368.31 metros cuadrados.

Que, Mediante Escritura PuUblica celebrada el 10 de Enero del 2025, ante el Senor
Notario PUblico Cuarto del Cantén Esmeraldas, e inscrita el 13 de Enero del 2025,
bajo el Repertorio No.70 y con el Registro No. 40 respectivos.- Consta una
COMPRAVENTA:- Que otorgan los coényuges JOSE IGNACIO RODRIGUEZ
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MENDOZA y NORKA RASHIDE BUCHELI FELIX.- a favor de la COMPANIA NIXMA S. A.
S. - Relativo al Lote de terreno ubicado en el Barrio "LAS MARIA", Via Tachina.
Parroquia TACHINA del Cantdn y Provincia de Esmeraldas. Clave Catastral:
08000131. Comprendido dentro .de los siguientes linderos y medidas: NORTE: Via
Tachina, con 37,63 metros; SUR: Lote No. 0800130 y Lote No 201024 con 60,68 +
107,64 metros; ESTE: Con el Lote No. 203230, con 240,83 metros; OESTE: Con los
Lotes No. 203451 - 202407 - 201449 - 202459 - 202228 -0800124 - 0800125 - 0800126,
con 165,14 metros. Dando una superficie de 19437.37 metros cuadrados
(1.943737 Has).

En uso de sus afribuciones Constitucionales y legales otorgadas en los articulos
238 y 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador en concordancia con
los articulos 7, 57 y 322 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE REESTRUCTURACION DE LA URBANIZACION
PORTAL DEL SOL

Articulo 1. Predio.- el predio donde se proyecta la propuesta de reestructuracion
de la urbanizacion, consiste en tres predios que se encuentran signados con las
claves catastrales N° 201024, N° 08000438, N° 0800013, ubicados frente a la via a
Tachina, barrio Tabule de la Parroquia Tachina.

Articulo 2. Objeto.- La presente Ordenanza fiene por objeto aprobar la
Reestructuracion de la Urbanizacion “Portal del Sol” misma que  se regird por los
siguientes datos:

Propietario: Ab. Nixon Merlin Macias Holguin

Representante Legal: Ab. Nixon Merlin Macias Holguin

Clave Catastral: 201024-08000438-08000131

Ubicacion: Barrio Finca Las Marias - Parroquia Tachina — Cantdn Esmeraldas
Area de terreno segun las tres escrituras: 177108,26 m?2

Responsable Técnico: Arq. Luis Ortega Zambrano

Reqistro Senescyt: No. 1016-08-816418

Registro Profesional: CAE-E-072

Articulo 3.- Medidas y Linderos del Terreno. - Se trata de tres lotes de terrenos con
una topografia generalmente plana pero que presenta también ligeras
pendientes internas, actualmente los lotes intervinientes en el proceso de
reestructuracion estdn circunscritos mediante los siguientes linderos y dimensiones
y que se describen a continuacion:
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e Lote clave catastral 201024 (Urbanizaciéon Portal del Sol)
NORTE: Via a Tachinacon 1535 m+ 1931 m+ 19.51 m+16.78 m +27.22 m
SUR: Propiedad Privada con 211.87 m + 33.06 m
ESTE: Urbanizacidén Balcones de Tachina con 1521 m + 72.90 m + 147.49 m +
204.04 m mds Lote 201066 con 37.48 md&s Lote 203014 con 224.85 + 64.64 m
OESTE: Lote 08000303 con 416.11 m + Lote 08000131 con 240.88 m
SUPERFICIE: 150302,58 m2

e |ote clave catastral 08000438
NORTE: Lote 08000131 con 45.96 m + 12.22 m
SUR: Lote 08000440 con 41.72 m
ESTE: Urbanizacién Portal del Sol con 116.03m
OESTE: Lote 08000440 y 08000439 con 45.58+38.40+17.27+16.03+11.14+15.11m
SUPERFICIE: 7368.31 m2

e |ote clave catastral 08000131
NORTE: Via a Tachina con 37.63 m
SUR: Varios propietarios con 60.68 m + 107.64m
ESTE: Urbanizacién Portal del Sol con 240.83m

OESTE: Lotfe
203451+202407+201449+202459+202228+08000124+08000125+08000126 con
165.14m

SUPERFICIE: 19437.37 m2

Articulo 4.- Superficies. - Los lotes de la urbanizacién, vias, espacios verdes vy
drea total de acuerdo a los planos aprobados por la Direccion de
Planificacion del GADMCE son los siguientes:

Numero de lotes: 442 unidades
Lote promedio: 10 x 20 = 200.00m2
Area de lotes (residencial y comercial): 103.195,96 m2
58,27 %
Area de Vias: 40.602,82 m?2
22,93 %
Area Verde y Comunales: 27.844,22 m?2
16,83 %
Area 0til a proyectar: 173.613,819m2
100.00%
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Usos AREA (m2) %
AREA TOTAL 177.108,260
AREA RETIRO VIA A SAN LORENZO 1522 883
AREA CANAL EVACUACION AALL. 1,971 558
AREA TOTAL UTIL A PROYECTAR 173613819 100,00
AREA RESIDEMNCIAL ¥ COMERCIAL
AREA GOMERCIAL 8582790 485
AREA RESIDENCIAL gip3i7 | 0319896 Toann | 5827
AREA VERDE - COMUMNAL
AREA VERDE Y COMUNAL 12.545,542 7.08
27.84422 16,83
PARQUE LINEAL 17.269,234 975
AREA DE VIAS
CALLE VEHCULR 40602082 | 2293 | 2293
Vd e
Cuadro de Areas por Manzana y Lote (Reestructuracion)
LOTE AREA
MAMNZANA MUMERO LINDERO AREA LOTE MANZANA uso
MORTE SUR ESTE OESTE m2 m2
001 10,00 10,00 20,00 2017| 200,589 COMERCIAL
ooz 10,00 10,00 20,10 20,00 200,165 COMERCIAL
003| 5.30+6.16 2.83+12 14,25 010[ 224288 COMERCIAL
002 12,00 12 00 7.58 7,58 90,973 COMERCIAL
00s| 1198+12 14.2+12 7,26 758 185881 COMERCIAL
500 1972,110
006 12,00 12,00 7,58 7,58 90,977 COMERCIAL
oo7 B 43+12 2551 22 76+167 20,001 493 252 COMERCIAL
008 5,00] 5,00 18,00 1500 162,002 COMERCIAL
009 5,00] 9,00 18,00 1800 162,002 COMERCIAL
010 9,00 9 00 13,00 183,00 162,002 COMERCIAL
10.80+11 4
001| 5+10.25+13 57,77| 225180116 o 2473, B40) COMERCIAL
501 e : 21| : 3889,572
ooz 41 24| 28.76+22 82 36,7 223241526 1415 732 COMERCIAL
001 22,82 26,07 1501 B.647.57 375,195 RESIDEN CLAL
002 26,07 26,52 15,01 15000 393383 RESIDENCIAL
003 26,52 27,07 15,07 15,00 401, 816 RESIDENCIAL
004 27,07 27,43 11 85+3 18 15,00 410,193 RESIDEMN CLAL
00s 27,43 26,44 15,01 1500 407,745 RESIDEMCIAL
006 26,94 36,45 15,01 15,00 400,450 RESIDENCIAL
007 26,45 25,96 15,01 15000 393133 RESIDENCIAL
008 25,96 35,47 15,02 15,000 385,89 RESIDENCIAL
502 627,837
009 25,47 24,69 14,57+1,93 1531 400,409 RESIDEMCIAL
010 24,69 24,85 18,67 15,00 415,012 RESIDENCIAL
011 24,85 25,17 14, 40+0,66 15000 376188 RESIDENCIAL
012 25,17 24,37 15,91 15,00 394,888 RESIDENCIAL
013 24 37 2173 13 11+6 93 6.74+9.29 422 320 RESIDEMN CLAL
014 21,73 18,49 1857| s5.00+1012] 336690 RESIDENCIAL
015 18,49 27,34| 94+14,47+20,74|5.02+415+13.50] 913,914 [AREA VERDE
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001 16,53 15,10 22,31 11.65+8.01 295,783 RESIDENCIAL
ooz 15,10 1812 1318 11,98 205,399 RESIDENCIAL
003 18,55 19,30 11,08 10,58 207,756 RESIDENCIAL
004 15,30 19,45 1091 10,05 203,060 RESIDENCIAL
005] 159,45 15,58 10591 10,02 204,241 RESIDENCIAL
503 006 15, 58 15,70 10,91 10,02 205,524 2603,098 (RESIDENCIAL
007 19, 70| 19,82 1091 10,01 206,658 RESIDENCIAL
008 19,82 19,92 10,91 10,01 207,777 RESIDENCIAL
005 19,92 20,00 11,87 9.63+1.37 228, 254 RESIDENCIAL
e 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDENCIAL
011 20,00 20,00 12,00 12,00 240, 004 RESIDENCIAL
Q12 20,00 1414 2.81+11.52 12,00 198,603 RESIDENCIAL
001 12,66 17,61 13.3%42.4] 15,00 227,166 RESIDEN CIAL
00z 10,55 15,8 20,68 20,00f 267,865 RESIDEMCIAL
003 15,83 18,72 18,24 18, 00| 313,435 RESIDEN CIAL
004 18,72 18,8 11,54 12,00f 221,479 RESIDEN CIAL
005 19,65 20,00 10,50 10, 50 208,816 RESIDENCIAL
006 20,00 20,00 1.95+9.02 10,00f 200,000 RESIDEN CIAL
007 20,00 20,00 10,00 10, 00| 200,000 RESIDEMCIAL
008 20,00 20,00 10,00 10, 00| 200,000 RESIDENCIAL
504 009 20,00 20,00 10,00 10,00f 200,000 3833,391 RESIDEN CIAL
Q40| 20,00 20,00 10,00] 10,004 200,000 RESIDENCIAL
011 20,00 20,00 10,00 10, 00f 200,000 RESIDEN CIAL
01z 20,00 20,00 10,00 10, 00f 200,000 RESIDEN CIAL
013 20,00 20,00 10,00 10,00f 200,000 RESIDEN CIAL
014 20,00 20,00 10,00 10, 00f 200,000/ RESIDEMCIAL
03 20,00 20,00 10,00] 10,004 200,000 RESIDENCIAL
016 20,00 20,00 10,00 10, 00f 200,000 RESIDEN CIAL
o017 20,00 20,00 10,00 10, 00f 200,000 RESIDEN CIAL
018 12,98 12,98 15,00 15,00 194,637 RESIDEN CIAL
001 21,16 2121 15,00 15,00f 317,749 RESIDEN CIAL
002 2121 21,23 10,00 10, 00| 212,202 RESIDENCIAL
003 21,23 21,2% 10,00 10,00f 212,498 RESIDEN CIAL
004 2126 page] 10,00 10, 00f 212 754 RESIDEN CIAL
005 21,29 21,32 10,00 10,00f 213,089 RESIDEN CIAL
505 006 2132 21,35 10,00 10, 00f 213,385 2453,077 |RESIDEMCIAL
o7 21,35 21,38 10,00 10,00f 213,681 RESIDEN CIAL
008 21,38 214 10,00 10, 00f 213,977 RESIDEN CIAL
008 2141 21,44 10,00 10, 00f 214,372 RESIDEN CIAL
010 21,44 214 10,00 10,00f 214,568 RESIDEN CIAL
011 21,47 21, 50 10,00 10, 00f 214, 854 RESIDEMCIAL
001 21,50 21,53 10,00 10, 00f 215,160| RESIDEN CIAL
002 2153 2155 10,00 10, 00f 215,455 RESIDEN CIAL
003 21,56 21,58 10,00 10, 00| 215,751 RESIDEM CIAL
004 21,58 21,73 10,00 10, 00| 216,623 RESIDEMCIAL
005 2173 22,06 10,00 10,001 218,902 RESIDENCIAL
506 006 22,05 22,3 10,00 10,00 222012 2460,571 |RESIDENCIAL
o7 22,36 22,67 10,00 10,00f 225,121 RESIDEN CIAL
008 22,67 22,98 10,00 10,00f 228,230 RESIDEMCIAL
008 22,88 P ] 10,00 10, 00f 231,335 RESIDEN CIAL
010 23,29 23, 60| 10,00 10, 00f 234,448 RESIDEN CIAL
011 23,60) 23,51 10,00 10, 00f 237,530 AREA VERDE
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w1 20,00 20,00 10,00/ 1000 200,000 RESIDENCIAL
aoz 20, 00| 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDEMCIAL
a3 20, 00| 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDENCIAL
w4 20,00) 20,00 10,00] 1000 200,000 RESIDENCIAL
ws 20,00) 20,00 10,00 1000 200,000 RESIDENCIAL
a6 20, 00| 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDEMCIAL
w7 20,00 20,00 10,00/ 1000 200,000 RESIDENCIAL
a3 20, 00| 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDEMCIAL
a9 20, 00| 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDEMCIAL
mo 20,00 20,00 10,00/ 1000 200,000 RESIDENCIAL
a1 20,00) 20,00 10,00 1000 200,000 RESIDENCIAL

507 4400,000
a1z 20, 00| 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDENCIAL
m3 20,00 20,00 10,00/ 1000 200,000 RESIDENCIAL
o4 20,00) 20,00 10,00/ 1000 200,000 RESIDENCIAL
15 20, 00| 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDEMCIAL
mils 20, 00| 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDEMCIAL
oL7 20, 00| 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDEMCIAL
a8 20,00 20,00 10,00/ 1000 200,000 RESIDENCIAL
me 20,00 20,00 10,00/ 1000 200,000 RESIDENCIAL
@0 20,00) 20,00 10,00/ 1000 200,000 RESIDENCIAL
21 40, 00| 40,00/ 10,00 10,00 400,000 AREA VERDE

13.72410.84]

ool 16,37 1067 31000 28582 RESIDENCIAL
o 16,37 21 309 1393 13,004 245 481 RESIDENCIAL
0B 21,39 25,31 15,54 1505 355,40 RESIDENCIAL
00 49 31 47 73|16.99423 2448 58,22 1863, 438 AREA VERDE
0%E 24,00 24,00 10,00 1000 240,000 RESIDENCIAL

508 006 24,00/ 2400 1000 1000 2sm0 207 oecpenciac
o007 24,00 24,00 10,00 10,004 240, 000 RESIDENCIAL
0B 24,00/ 24,00 1000 1000  240,000] RESIDENCIAL
0 24,00 2400 10,00 10,004 240, 000 RESIDENCIAL
010 23,37 24.00/1.14+9.05 1000 239,700 RESIDENCIAL
o1 15,43 23 57 1434 11 78] 230,782 RESIDENCIAL
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oot 17.25) 15.56+30.03 11&3-:231 341,752 RESIDENCIAL

o2 17,25 23,87, 12,00 13,70 245,764 RESIDENCIAL

(03] 23 87 30 104 10,00 11 79 269,333 RESIDENCIAL

00| 30,10 36,58 10,00|3.08+8 94 334 401 RESIDENCIAL

005 36,78 43 45 10,00 12,03 401, 395 RESIDENCIAL

006 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDENCIAL

oo 20,00 20,004 10,00 10,004 200, 000 RESIDENCIAL

008 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDENCIAL

0 20,00 15,99 12,00 12,004 239, 554 RESIDENCIAL

010 19,99 2000/19.8843.35 4.93+4 35 224 756 RESIDENCIAL

on 20,00 20,00 10,00 10,004 200, 000 RESIDENCIAL

509 012 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000 766,632 RESIDENCIAL

013 20,00 20,00 10,00 10,004 200, 000 RESIDENCIAL

014 20,00 2003 12,57 11,35 239,058 RESIDENCIAL

0is 21,57 2082 958+10.56 14 95 375,619 RESIDENCIAL

015 20,08 20,04 14,04 10,01, 249 829 RESIDENCIAL

017 20,72 21,61 11,35 09449 31 226,948 RESIDENCIAL

018 20,50 2072 10,00 10,004 206, 3107 RESIDENCIAL

019 20,28 20,50| 10,00 10,00 203,874 RESIDENCIAL

020 20,24 20, 28| 10,00 2 51+7 40 202,092 RESIDENCIAL

01 20,33 20 24139+4.9344 35 0 354974 247 510 RESIDENCIAL

0x2 20,29 20, 33| 10,00 10,004 203,071 RESIDENCIAL

023 18,42 20,29 13,00 4.434+9.01 258,799 RESIDENCIAL

024 23,47 18 42| 14,12| 383+14.48 294 742 RESIDENCIAL

05 40,87 40 34| 43,34|1422.0547.59 1681,950 (AREA VERDE
001 20,10 20,0 1205 10,06 221,027 RESIDENCIAL
002 20,00 20,00 10,00 10,00| 200,000 RESIDENCIAL
003 20,00 20,00 10,00 10,00| 200,000 RESIDENCIAL
004 20,00 20,0 10.00| 10,00| 200,000 RESIDENCIAL
005 20,00 20,0 10,00) 10,00] 200,000 RESIDENCIAL
008 20,00 20,0 10,00 10,00| 200,000 RESIDENCIAL
007 20,00 20,0 10.00| 10,00| 200,000 RESIDENCIAL
008 20,00 20,0 10.00| 10,00| 200,000 RESIDENCIAL
009 20,00 20,0 1000| 10,00) 200,000 RESIDENCIAL
010 20,00 20,00 10,00 10,00| 200,000 RESIDENCIAL
o1 20,00( 18.13+4.46 548 12,53 246,390 RESIDENCIAL
012 1813 19.78+7.% 20,56 217,764 RESIDENCIAL
013 20,00 21,01 11,04 19,57 320,417 RESIDENCIAL

510 6068,385

014 20,00 20,0 10,00 10,00f 200,000 RESIDENCIAL
015 20,00 20,0 10.00| 10,00| 200,000 RESIDENCIAL
016 20,00 20,0 10.00| 10,00| 200,000 RESIDENCIAL
017 20,00 20,00 10,00 10,00| 200,000 RESIDENCIAL
018 20,00 20,0 10.00| 10,00| 200,000 RESIDENCIAL
019 20,00 20,0 1000| 10,00) 200,000 RESIDENCIAL
020)| 20,00 20,00 10,00 10,00| 200,000 RESIDENCIAL
0z 20,00 20,00 10,00 10,00| 200,000 RESIDENCIAL
022 20,00 20,0 10,00 10,00| 200,000 RESIDENCIAL
023 20,00 20,0 10.00| 10,00| 200,000 RESIDENCIAL
024 20,00 20,0 10,00 10,00| 200,000 RESIDENCIAL
025 20,10 20,0 12 10| 10,11 222,120 RESIDENCIAL
026 3,73(45.3443.73 4657|45.5241.3141] 840,167 AREA VERDE
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om 27,23 26,24 10,05 1000 7,363 RESIDENCIAL
w2 26,24 25,24 10,05 1000 57,402 RESIDENCIAL
03 25,24 24,25 10,05 10,00 247,440 RESIDENCIAL
o4 2495 23,25 10,05 1000 287,479 RESIDENCIAL
s 23,25 22,25 10,05 1000 227,518 RESIDENCIAL
w6 22,25 21,26 10,05 1000 217,56 RESIDENCIAL
w07 21,26 20,17 11,00 11,000 27,776 RESIDENCIAL
008 20,17 18,98 12,00 12,000 234,758 RESIDENCIAL
09 18,98 17,64 13,50 1350 245479 RESIDENCIAL
mo 17,64 16,28 13,74 1350 230,336 RESIDENCIAL
o1l 13,78 13,40 25,05 17,73 273,314 RESIDENCIAL
511 5127,309
012 23,0019,49+9.56 17,73 205, 538 RESIDENCIAL
o3 20,50 20,50 10,00 10,00 205000 RESIDENCIAL
ma 20,50 20,50 10,00 1000 205000 RESIDENCIAL
o5 20,50 20,50 10,00 1000 205000 RESIDENCIAL
06 20,50 20,50 10,00 1000 205000 RESIDENCIAL
o7 20,50 20,50 10,00 1000 205000 RESIDENCIAL
018 20,50) 20,50 10,00 1000 205,000 RESIDENCIAL
019 20,50 20,50 10,00 1000 205000 RESIDENCIAL
w0 20,50 20,50 10,00 1000 205000 RESIDENCIAL
w1 20,50 20,50 10,00 1000 205 000] RESIDENCIAL
w22 20,50 20,50 10,00 1000 205000 RESIDENCIAL
w3 20,50 20,50 10,00 1000 205000 RESIDENCIAL
001 2000 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDENCIAL
002 2000 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDENCIAL
003 20,00 20,00 10,00 10,00  200,000] RESIDENCIAL
004 2000 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDENCIAL
005 2000 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDENCIAL
006 20,00 20,00 10,00 10,00  200,000] RESIDENCIAL
007 2000 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDENCIAL
008 2000 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDENCIAL
009 20,00 20,00 10,00 10,00  200,000] RESIDENCIAL
01y 20,00 20,00 10,00 10,000  200,000| RESIDENCIAL
512 011 2000 20,00 10,00 10,00 200000 4400,000 |RESIDENCIAL
012 2000 20,00 10,00 10,000  200,000] RESIDENCIAL
013 2000 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDENCIAL
014 2000 20,00 10,00 10,000  200,000| RESIDENCIAL
015 2000 20,00 10,00 10,000  200,000] RESIDENCIAL
016 2000 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDENCIAL
017 2000 20,0 10,00 10,00 200,000 RESIDENCIAL
018 2000 20,00 10,00 10,000  200,000] RESIDENCIAL
019 2000 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDENCIAL
020 2000 20,0 10,00 10,00 200,000 RESIDENCIAL
021 20,00 20,00 10,00 10,00  200,000| RESIDENCIAL
022 2000 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDENCIAL
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1 23,91 24 22 10,00 10,00 240,695 RESIDENCIAL
mz 24,22 2453 10,00 10,00 243,776 RESIDENCIAL
o3 24,53 24 84 10,00 10,00 246,885 RESIDENCIAL
e 24,34 2515 10,00 10,00 249,995 RESIDENCIAL
s 25,15 2547 10,00 10,00 253,104 RESIDENCIAL
513 G 2547 2578 10,00 10,001 256,213) 2818,372 |RESIDENCIAL
7 25,78 26,09 10,00 10,00 259,322 RESIDENCIAL
s 26,09 26,40 10,00 10,00 262,433 RESIDENCIAL
a9 26,40| 26,71 10,00 10,00 285,541 RESIDENCIAL
o 26,71 27,02 10,00 10,001 268,650 RESIDENCIAL
mi 27,02 27,33 10,00 10,00 271,759 RESIDENCIAL
01 27,33 27, 80| 15,00 15,001 413,465| AREA VERDE
mz 27,80 2511 10,00 10,00 279,532 RESIDENCIAL
03 28,11 2842 10,00 10,00 282,642 RESIDENCIAL
4 28,42 2873 10,00 10,00 285,751 RESIDENCIAL
ms 28,73 25,04 10,00 10,00 288, 860 RESIDENCIAL
06 29,04| 29,35 10,00 10,00 291,965 RESIDENCIAL
o7 29,35 29,66 10,00 10,00 295,079 RESIDENCIAL
] 29,66 2597 10,00 10,00 298,188 RESIDENCIAL
] 29,97 30,29 10,00 10,00 301,297 RESIDENCIAL
0| 30,29 30,60 10,00 10,00 304,406 RESIDENCIAL
514 mi1 30,60, 3091 10,00 10,00 307,516 7186,222 |RESIDENCIAL
2 30591 31,22 10,00 10,00 310,625 RESIDENCIAL
a3 31,22 3153 10,00 10,00 313,734 RESIDENCIAL
o4 31,53 3184 10,00 10,00 316,843 RESIDENCIAL
a5 31,84| 32,15 10,00 10,00 319,953 RESIDENCIAL
il 32,15 3246 10,00 10,00 323,062 RESIDENCIAL
m7 32,45 32,77 10,00 10,00 326,171 RESIDENCIAL
s 32,77 3308 10,00 10,00 329,280 RESIDENCIAL
] 33,08 33,39 10,00 10,00 332,390 RESIDENCIAL
X0 33,35 3371 10,00 10,00 335,499 RESIDENCIAL
@1 33,71 24 37+16,04 10,00 10,00 529,957 RESIDENCIAL
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it

515

001 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000
002 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
003 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
004 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
005 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
006 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
007 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
008 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
009 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
010 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
011 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
012 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
013 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
014 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
015 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
016 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
017 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
D18 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
019 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
020 18,00 18,86 18,94 13,41 291,324
021 22,00 23,04 13,41 5,58 218,845
022 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
023 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
024 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
025 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
026 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
027 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000
028 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
029 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
030 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000
031 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
032 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
033 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
034 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
035 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
036 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
037 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
038 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
039 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,
040 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000,

8111,169

RESIDEMCIAL

RESIDEMCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDEMCIAL

RESIDENCIAL

RESIDEMCIAL

RESIDEMCIAL

RESIDEMCIAL

RESIDENCIAL
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RESIDEMCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDEMCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL
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RESIDENCIAL

RESIDENCIAL
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RESIDENCIAL
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001 18,45 15,56 17,93 26,99 354,442 RESIDENCIAL
00z 15,58] 14 4 18,34 18,27 275,511 RESIDENCIAL
003 14 64 13,69 19,10 19,02 269,164 RESIDENCIAL
004 13,89 12,68 20,10 20,03 263,710 RESIDENCIAL
00S 13,69 12,68 20,03 20,00 263,725 RESIDENCIAL
006 14,64 13,69 19,03 19,00 269,190 RESIDENCIAL
007 15,58] 14,64 18,27 18,35 275,530 RESIDENCIAL
008 16,28] 15,56 13,97 13,95 221,987 RESIDENCIAL
00a(3.39+18.15 16,26 13,02 22,81 319,701 RESIDENCIAL
010 25,41 24,31 10,06 10,00 248,401 RESIDENCIAL

316 011 24,31 23,22 11,05 11,00 261,439 2015312 orciDENCIAL
012 23,27 22,13 11,05 11,00 249,498 RESIDENCIAL
013 22,13 21,09 10,55 10,50 226,922 RESIDENCIAL
014 21,09 20,04 11,05 11,00 226,210 RESIDENCIAL
015 20,04 19,89 10,75 10,75 214,624 RESIDENCIAL
016 19,89 19,82 10,75 10,75 213,447 RESIDENCIAL
017 19,87 19,75 10,75 10,75 212,696 RESIDENCIAL
018 19,75 19,69 10,64 10,53 208,660 RESIDENCIAL
019 19,69 19,62 10,22 10,77 201,366 RESIDENCIAL
020 19,62| 20,44 15,23 870 239,090 RESIDENCIAL

001 30,09 15,17 0,00 2267 2583M RESIDENCIAL
002 18,17 20,00{2.11+8.26 100 203206 RESIDENCIAL
003 20,00 20,00 10,00 1000 200000 RESIDENCIAL
004 20,00 20,00 10,00 1000 200000 RESIDENCIAL
005 20,00 20,00 10,00 1000 200000 RESIDENCIAL
005, 20,00 20,00 10,00 1000 200000 RESIDENCIAL
007, 20,00 20,00 10,00 00| 200000 RESIDENCIAL
008 20,00 20,00 10,00 10,00 200,000 RESIDENCIAL
009) 20,00 20,00 10,00 00| 200000 RESIDENCIAL
010) 20,00 20,00 10,00 00| 200000 RESIDENCIAL
011 20,00 20,05(3.32+5.06+1.]10.01+0.50 204,385 RESIDENCIAL
012 20,05 20,02 10,00 11,45| 214685 RESIDENCIAL
013 20,02 20,00 10,00 00| 20012 RESIDENCIAL
014 20,00 20,00 10,00 00| 200000 RESIDENCIAL
015 20,00 20,00 10,10 00| 201,032 RESIDENCIAL
01§ 20,00 20,08 10,00 00| 200310 RESIDENCIAL
017 20,08, 19,87[3.42+2.75 1991  3158M RESIDENCIAL
317 018 19,94 22,85 20,61[0.83+8.38 326064 7919110 |pEsiDENCIAL
019) 18,95 19,94 10,5 10,15 203,385 RESIDENCIAL
020) 19,94 19,95 10,5 10,25 204,431 RESIDENCIAL
021 13,89 19,94 10,50 1050 209143 RESIDENCIAL
022 13 28] 19,89 10,50 1,50 2087m RESIDENCIAL
023 13,28 19,88 9,29 1172| 21325 RESIDENCIAL
024 20,00 19,88 10,01[3.74+3.05+3. 200,531 RESIDENCIAL
025 20,00 20,00 10,00 1000 200000 RESIDENCIAL
025 20,00 20,00 10,00 10,00 200000 RESIDENCIAL
027 20,00 20,00 10,00 00| 200000 RESIDENCIAL
028 20,00 20,00 10,00 1000 200000 RESIDENCIAL
029 20,00 20,00 10,00 00| 200000 RESIDENCIAL
030 20,00 20,00 10,00 1000| 200000 RESIDENCIAL
031 20,00 20,00 10,00 1000 200000 RESIDENCIAL
032 20,00 20,00 10,00 00| 200000 RESIDENCIAL
033 20,00 20,00 10,00 1000 200000 RESIDENCIAL
034 20,00 20,00 10,00 1000 200000 RESIDENCIAL
035 21,76, 20,00 12,87 2113 355,606 RESIDENCIAL
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001 22,34 22,82]7,35+14, 32 0,04) 476708 RESIDENCIAL

002| 22,82 23,23 15,15 15000 347,110 RESIDENCIAL

003 23,23 23,63 14,84 15,00 349,491 RESIDENCIAL

004 23,63 24,03 15,03 15000 3577 RESIDENCIAL

005 24,03 24,47 15,00 15,000 363,415 RESIDENCIAL

008| 24,42 23,97 15,01 15000 382,918 RESIDENCIAL

007] 23,97 23,52 15,01 15,00 356,186 RESIDENCIAL

00g| 23,52 23,07 15,01 15000 349483 RESIDENCIAL

009 23,07 22,63 15,01 15000 342,751 RESIDENCIAL

010) 22,63 22,18 15,01 1500 336,019 RESIDENCIAL

011 2,18 21,73 15,01 15,000 329,306 RESIDENCIAL

01| 21,73 21,28 15,00 15000 322,508 RESIDENCIAL

013 21,28 20,83 15,00 1500 315,792 RESIDENCIAL

518 014 20,83 20,38 15,00 1500 309,070| 8833701 [RESIDENCIAL

015 20,38 19,96 15,00 15,00 302,343 RESIDENCIAL

018) 19,93 19,48 15,29 15000 29843 RESIDENCIAL

017] 19,48 19,04 1472 1500 286,104 RESIDENCIAL

018 19,04 18,59 15,01 15000 282,17 RESIDENCIAL

019 18,59 19,16] 5,16+9,95| 1499+184] 299,120 RESIDENCIAL

020) 19,15 18,94 15,00 1500 285,691 RESIDENCIAL

021 18,94 18,72 15,00 15,00 282,428 RESIDENCIAL

022] 18,72 20,33 2,60+12,51 15000 291,032 RESIDENCIAL

023 20,33 21,03 15,137.09+2.19+5, 315,975 RESIDENCIAL

024] 21,03 19,55 10,42 15,000 255,265 RESIDENCIAL

025 19,55 19,61 215+12.86 15,00 292,155 RESIDENCIAL

028) 19,51 19,90 13,42 13,42) 285,081 RESIDENCIAL

027]19.9+17 41 29,30| 6.07+15.22 5,56) 459,413 RESIDENCIAL

001 10,00) 23,93 20,00 2437] 339,341 RESIDENCIAL

002 10,00 10,00 20,00 20000 200,047 RESIDENCIAL

003 10,00 10,00) 20,01 20000 200,050 RESIDENCIAL

004 10,00 10,00) 20,01 20,01 200,053 RESIDENCIAL

005 10,00 10,00 2001 20,01 200,056 RESIDENCIAL

006, 10,00 10,00) 20,02 20,01 200,122 RESIDENCIAL

007 10,00 10,03 2004 2002 200,661 RESIDENCIAL

519 008 10,00 10,00 20,06 20,04  200488| oo, ,g [RESIDENCIAL

009) 10,00 10,00) 20,07 20,06] 200,668 RESIDENCIAL

010 10,00 10,00) 20,09 2007 200,831 RESIDENCIAL

011 10,00 10,00 20,11 2008 201002 RESIDENCIAL

0128.24+1 50 10,00) 19,58 20,11 200,757 RESIDENCIAL

013 11,17 11,00 17,94 1958 20297 RESIDENCIAL

014 11,32 18,02] 21,06 1794 275728 RESIDENCIAL

015(2.49+10.07 18,77 29,94 21,06| 369,088 RESIDENCIAL

016(2.69+5.9 11,00[15+11+8 2994 420,400 RESIDENCIAL
001 10,00 10,00 20,10 2000 200,312 COMERCIAL
002 10,00 10,00 20,00 20,00 200,000 COMERCIAL
003 15,73 19,97 20,00 22,35] 356,130 COMERCIAL
004 16,56 20,75 8,33 931 155,569 COMERCIAL
005 17,38 21,54 8,33 931 162,116 COMERCIAL
520 006 18,16 22,25 8,33 931 168663 2721,108 |COMERCIAL
007| 22,25+7,97 45,38 20,00 28,10 830,310 COMERCIAL
008 9,00 9,00 18,00 1800 162,002 COMERCIAL
009 9,00 9,00 18,00 1800 162,002 COMERCIAL
010 9,00 9,00 18,00 18,00 162,002 COMERCIAL
011 9,00 9,00 18,00 1800 162,002 COMERCIAL
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00l 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENOAL
002 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENQIAL
003 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENQIAL
004 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENOIAL
a5 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENQIAL
006 10,00 10,00 20,00 20,001 200,003 RESIDENQAL
a7 11.40]16,28+10, 56 20,00 23,93 318,963 RESIDENQIAL
o8 12,22 2498 20,00 23,78 372003 RESIDENQIAL
009 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENOIAL
010 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENQIAL
01l 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENQIAL
012 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENOAL
013 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENQIAL
014 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENQIAL
015 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENOIAL
016 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENQIAL
017 10,00 10,00 20,00 20,001 200,003 RESIDENQAL
018 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENOIAL
013 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENQIAL
020 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENOIAL
021 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENQIAL
022 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENQIAL
023 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENOAL
024 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENQIAL
025 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,003 RESIDENQIAL
026 14,38 15,78 2000  1173+1208 360,740 RESIDENOIAL
027]12.48+1391 925 20,00 2177 318,305 RESIDENQIAL
028 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,028 RESIDENQIAL
029 10,00 10,00 20,00 20,00/ 2-3-3.-229' RESIDENOIAL
1030 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,028 RESIDENQIAL
a2l a3l 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200 ZEEI 14023.080 RESIDENQIAL
a2 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200 .29' RESIDENOIAL
a3 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200 .Eﬂl RESIDENOIAL
034 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,028| RESIDENQIAL
035 10,00 10,00 20,00 20,001 200 '“28' RESIDENOAL
035 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200, -229' RESIDENOIAL
03z 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200 .29| RESIDENQIAL
038 10,00 10,00 20,00 20,00/ E':.':l‘ﬂl RESIDENOIAL
033 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,028 RESIDENOAL
1040 23,25 1196 20,00 26,37 412083 RESIDENQIAL
041]15,48+17.29 14380 20,00 24,48 421,853 RESIDENOIAL
042 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,096 RESIDENQIAL
043 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,096 RESIDENQIAL
044 34,80 2743 10,00 11694178 01776 RESIDENOIAL
045 2743 3348 10,00 1189 305,040 RESIDENOIAL
045 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,061 RESIDENQIAL
047 10,00 10,00 20,00 20,001 200,061 RESIDENOAL
043 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,061 RESIDENOIAL
089 3674348 18,74 20,00 .05+20 251,005 RESIDENQIAL
050 2.86+8.33 12,70 162 18,50 176,255 RESIDENQIAL
051 6.5%+5.02 10,00 20,00 16.29 187,835 RESIDENOAL
052 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,112 RESIDENQIAL
053 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,112 RESIDENQIAL
054 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,112 RESIDENOIAL
035 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,112 RESIDENQIAL
056 10,00 10,00 20,00 20,001 200,112 RESIDENQAL
057 10,00 10,00 20,00 20,00/ 200,112 RESIDENOIAL
058 22,70 17,50 20,00 1631417 332218 RESIDENQIAL
059] 16, 746,31 504 2432 2772 282,369 RESIDENQIAL
060 10,00 10,01 24,13 24,32 242,185 RESIDENOIAL
061 10,00 10,01 2395 23,77 240,330 RESIDENQIAL
062 10,00 10,01 24,13 23,95 2385385 RESIDENQIAL

Articulo 5.- Aporte de Areas Verdes y Equipamiento Comunal.- La
reestructuracion de la urbanizacion Portal del Sol se acoge a las disposiciones
municipales, toda vez que ha cumplido con la aprobacion de informes técnicos
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previos por parte de la Direccion de Planificacion, en razon de lo cual los
urbanizadores entregan al GADMCE como aporte de dreas verdes y comunales
el 16.83% del total del drea a reestructurarse compensando el respectivo
porcentaje de dreas verdes al Gobierno Municipal de Esmeraldas y dando asi
cumplimiento a las disposiciones legales vigentes.

Los propietarios de la urbanizacion transfieren a favor del Gobierno Auténomo
Descenftralizado Municipal del Cantén Esmeraldas como aporte de drea verde y
comunal el 16.83% del total del predio a reestructurarse, que corresponde a la
superficie de 27.844,22 m2, al cual se le incluyen todas las instalaciones de
servicios publicos y el equipamiento comunitario, conforme lo establece el
arficulo 424 del COOTAD, vy los planos adjuntos al expediente, mismos que
contfienen los siguientes datos técnicos:

AREA VERDE - COMUMNAL

AREA VERDE Y COMUNAL | resese 7.08
21.844.22 16,83

PAROUE LINEAL | 17209434 8,75

Articulo 6.- Fraccionamiento de lotes. - Los lotes de tferreno producto de
fraccionamientos posteriores a la aprobacidn de la reestructuracion de la
urbanizacion, deberdn cumplir con los pardmetros establecidos en el IPRUS
(Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo) del predio a fraccionar
(desmembrar), en concordancia con el Pugs vigente.

Para el desarrollo de proyectos que puedan ser declarados en propiedad
horizontal, y/o fraccionamientos siempre y cuando cumplan con las normas
establecidas y Pugs vigente, deberdn tener autorizacion del promotor
inmobiliario o propietario de la Urbanizacion “Portal del Sol”.

Dentro de los Estudios del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y
Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS), mediante Ordenanza aprobada el 02 de
noviembre del 2024, los predios que intervienen en esta reestructuracion son
considerados parte de la zona urbanizable, es decir tienen clasificacion de Suelo
Urbano, con fines residenciales y se encuentran dentro del drea Urbana de la
Parroquia Tachina, conforme las lineas de fabrica: LDF40512-25-01-25-MM;
LDF40513-25-01-25-MM y LDF28419-12-01-2023-LO.

Articulo 7.- De las Obras de Infraestructura. - El Urbanizador mantiene las
obligaciones acerca de ejecutar absolutamente todas las obras e
infraestructura para la dotacidon de los servicios bdsicos de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, telefonia y de reduccién de riesgos las mismas
que se redlizaran sobre la base de los estudios, planos, presupuesto vy
cronogramas de frabagjo e informes aprobados en la presente ordenanza,
considerando el drea Util de la reestructuracion y de conformidad con las
siguientes
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especificaciones:

a) Instalaciones de redes de alcantarilado generales y sus respectivas
conexiones individuales a cada uno de los lotes de conformidad con los
respectivos planos y especificaciones técnicas aprobadas por la EPMAPSE

b) Instalaciones de redes de agua potable generales y sus respectivas
conexiones individuales a cada uno de los lotes de conformidad con los
respectivos planos y especificaciones técnicas aprobadas por la EPMAPSE

c) Instalaciones de redes de energia eléctrica generales de conformidad con
los planos y especificaciones técnicas aprobadas por EP CNEL

d) Instalacion de redes telefénicas generales de conformidad con los planos
y especificaciones técnicas aprobadas por CNT

e) Pavimentacion de aceras con hormigdén simple segin especificaciones
técnicas aprobadas por la Direccidon de Planificacion y Obras Publicas
Municipales

f) Adoquinado o asfaltfado de vias segin especificaciones técnicas
aprobadas por la Direccidn de Planificacion y Obras PUblicas Municipales

g) Equipamiento de espacio comunal propuesto en los planos aprobados

Articulo 8.- De los objetivos de la Reestructuracién.- La presente ordenanza de
reestructuracion de la Urbanizacion “PORTAL DEL SOL” plantea la ampliacion de la
estructura predial de la urbanizaciéon con la integracion de dos predios a la
estructura predial existente y aprobada, con la finalidad de establecer una sola
drea.

1) Se anexan a la estructura predial de la urbanizacion,
la Manzana 520 con 11 lotes y la manzana 521 con 62
lotes

2) Enla manzana 505 se unifican los lotes 001 y 012

3) En la zona comercial en la manzana 500 se modifica
la estructura con los lotes 008, 00?9 y 010 y en la
manzana 520 con los lotes 008, 0092, 010 y 011 en la
parte posterior de los predios se plantean dos pasos
de servidumbre de 2.00m

4) En la via principal interna de la urbanizacion desde la
garita hasta la segunda transversal se incrementd
50cm al parterre central para que se considere esa
medida o incremento en las dreas verdes.

5) Rectificar drea de lote 011 de la manzana 511

6) Rectificar drea de lote 013 de la manzana 510

7) Rectificar drea de los lotes 009 y 020 de la manzana
516

8) Rectificar drea de lote 014 de la manzana 516
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?) Rectificar drea de lote 020 de la manzana 515

10)Rectificar drea de los lotes 003 y 012 de la manzana
503

11)Rectificar drea de los lotes 001, 004, 005 y 018 de la
manzana 504

Articulo 9.- Cuadro de Areas de antes y después de la Reestructuracién.- A
continuacion, se detallan las dreas (2023), y las dreas de la nueva solicitud de
reestructuracion parcelaria presentada (2025).

URBANIZACION PORTAL DEL SOL (APROBADO ANO 2023)

CUADRO DE USOS DEL SUELO

US0S AREA (M2} %
AREA TOTAL 150302575
AREA RETIRO VIA A SAN LORENZO 965204
AREA CANAL EVACUACION AA.LL. 1.971.558
AREA TOTAL UTIL A PROYECTAR 147,363,613 100,00
AREA RESIDENCIAL Y COMERCIAL

AREA COMERCIAL 5 004 678 407

REA RESIDENCIAL GLwaem | S0 Ta5ag | 989

AREA VERDE - OOMUMNAL

AREAVERLE Y GOMUNAL 11,542 35 7483
239F 57 1624
PAROLUE LINEAL 12335314 841
AREA DE WIAS .
CALLE VEHICLLAR #1750 2410 1 2410

PROPUESTA DE REESTRUCTURACION (2025)

CUADRO DE USOS DEL SUELO
Us0s AREA (m2) %
AREA TOTAL 177.108.260
AREA RETIRO VIA A SAN LORENZO 1.5 883
AREA CANAL EVACUACION AALLL. 1,971 558
AREA TOTAL UTIL A PROYECTAR 173.613.810 100,00
AREA RESIDENCIAL Y COMERCIAL
AREA COMERCIAL 8.582,780 485
AREA RESIDENCIAL L hekaadl EVE sl
AREA VERDE - COMUMAL
AREA VERDE ¥ COMUNAL 19,548 640 7.08
27 Ba422 16,83
PAROUE LINEAL 17.269.234 875
AREA DE VIAS
CALLE VEHCULAR 40,602,082 2293 22,93
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Articulo 10.- Cronograma valorado de Obras de Infraestructura.- el urbanizador
mantendrd la obligacion de cumplir todos los trabajos segun el respectivo
cronograma de obras presentado y aprobado en el proyecto aprobado por la
Direccion de Planificacion del GADMCE, manteniéndose el plazo mdximo de ocho
anos contados desde la fecha de promulgacion de la ordenanza de creacion del
ano 2023 y que sigue vigente para esta ordenanza de Reestructuracion , y para que
se terminen las obras de conformidad con el articulo 7 de esta ordenanza, para lo
cual el urbanizador deberd comunicar a la Direccidn de Planificacion y Obras
PUblicas Municipales y a las empresas de servicios publicos pertinentes: el inicio,
avance y terminacion de los frabajos segun el cronograma vigente y aprobado
hasta el ano 2031.

Art. 11.- Garantias. - Para garantizar el cumplimiento de las obras descritas en el
arficulo 7 y 8 de esta ordenanza y en concordancia con el articulo 28 de la
Resolucidon 009 CTUGS 2020, literal h, e informe de aprobaciéon del proyecto
definitivo MEMORANDO 2023 — GADMCE- 003-DP-UCUOS-URB-LFOZ- Numeral 7; se
mantiene la aplicacion de la garantia por un total de terrenos cuyo valor equivaldrd
al 10% del valor total del presupuesto de las obras de infraestructura, esta
disposicion sigue vigente sobre los lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,8, 2 y 10 de la manzana 513
de la urbanizacion, dichos lotes tendrdn prohibicion de enajenar y se podrdn liberar
conforme el avance del 25, 50, 75y 100% de las obras que comprenden la

totalidad de la construcciédn de la urbanizacion incluyendo el drea reestructurada.

Art. 12.- Inspeccidén y Fiscalizacion de la Urbanizaciéon. - Es de estricta
responsabilidad de la Direccidén de Obras Publicas en coordinacion con la Direccidn
de Planificacion; las inspecciones, fiscalizacion, confrol y seguimiento del
cumplimiento del cronograma de obras de infraestructura a ejecutarse en la
Urbanizacién Portal del Sol y las dreas consideradas en la presente reestructuracion ,
en aplicacion con los Art. 31, 32, 33, 34, 35y 36 de la Resolucion 009 CTUGS 2020.

Art 13.- Acta Entrega - Recepcién. - Previo a lo dispuesto en el articulo 37 de la
Resolucidon 009 CTUGS 2020, previo informe técnico de la Direccidn de Planificacion,
la Procuraduria Sindica realizara la respectiva Acta de Entrega-Recepcion de las
obras de infraestructura de la urbanizaciéon, las que pasardn automdticamente a
poder municipal en forma gratuita; el mantenimiento y conservacion posterior de las
instalaciones descrita en el articulo 7 de esta ordenanza correrdn de cuenta de las
empresas publicas pertinentes.

Art.14.- Cancelacion de las Garantias. - Se procederd a cancelar la prohibicion de
enajenar los lotes de terreno en garantia una vez que se haya suscrito el acta de
entrega-recepcion o conforme se vayan cumpliendo los porcentajes de obra
relativos al cronograma y como se senala en el articulo 9 de la presente ordenanza.

@ Av. Olmedo entre Juan Montalvo y Rocafuerte

& alcaldia@esmeraldas.gob.ec ESMERALDA,s
@ www.esmeraldas.gob.ec DG | Come e Z}”W’



ALCALDIA

CIUDADANA
“ESMERALDAS

Art. 15.- Construccion en los Lotes. - Las construcciones que se realizaren en los lotes
de esta urbanizacion se regirdn de conformidad con el proceso de aprobacion de
planos y permisos de construccion otorgados por la Direccion de Planificacion del
GADMCE.

Art. 16.- Del Pago. - Por concepto de Aprobaciéon de planos y emision del permiso
de construccion de la Urbanizacion Portal del Sol, se aplicd el pago correspondiente
al 2x1000 relativo a los metros cuadrados del drea Util establecida en el Presupuesto
referencial de la Urbanizacién, dicho pago se actualizo con la peticion de
Reestructuracion conforme la diferencia de dareas Utiles aprobadas en el ano 2023 y
el drea actual de reestructuracion.

Art. 17.- De la Reduccion de Riesgos. - El urbanizador mantiene la obligacion de
garantizar que las obras de infraestructura tendientes a la proteccion frente a
riesgos de desastres, sanitarios y ambientales se encuentren en dptimas condiciones
y que no afecten bajo ningun nivel al diseno aprobado en la presente ordenanza, ni
a los copropietarios, en caso de incumplimiento se aplicara lo senalado en el
numeral 9, mediante el cual se aplicara la sancién en relacion con dicha garantia.

Art.18.- El urbanizador y los futuros copropietarios de los lotes de esta urbanizacion,
mantienen la obligatoriedad de respetar de forma indefinida y absoluta todas las
especificaciones constantes en los planos aprobados de reestructuracion y se
sujetaran a lo dispuesto en la ordenanza de Reestructuracion de la Urbanizacion
Portal del Sol a su respectivo manual de convivencia o reglamento interno vy
disposiciones del administrador o representante legal de la urbanizacion.

Art.19.- En caso de presentarse controversias con terceras personas que se sientan
afectadas con relacion a la implantacion de la reestructuracion de la urbanizacion
“Portal del Sol” estas serdn de exclusiva responsabilidad de los urbanizadores.

Art. 20.- El ilustre concejo cantonal de Esmeraldas, deja a estricta responsabilidad de
los técnicos firmantes, lo relacionado con la veracidad, legalidad y confiabilidad de
los datos consignados en los planos, informes y demds documentos habilitantes
presentados para la aprobacién de la Reestructuracion de la Urbanizacion “Portal
del Sol".

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- La propuesta de reestructuracion si bien considera la modificacion de la
estructura predial inicial, sigue cumpliendo con los porcentajes que establece la ley
sobre las dreas verdes y comunales y también sobre las dreas de vias.
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Segunda.- Se mantienen todas las obligaciones establecidas en la Ordenanza de
Creacion de la Urbanizacion “Portal del Sol” en relacion a la dofacion y ejecucion
de los trabajos de infraestructura y dotacidon de servicios los cuales se amplian para
dar cobertura de manera integral a foda el drea reestructurada.

Tercera.- La implantacion de edificaciones, vias, dreas verdes y complementarias
proyectadas en esta reestructuracion cumplen con los pardmetros establecidos en
las lineas de fabrica (IPRUS) conforme el PUGS (Plan de Uso y Gestion de Suelo),
emitidas por la Direccién de Planificacion del GADMCE.

Cuarta.- La propuesta de reestructuracion de la Urbanizacion Portal del Sol se
presenta conforme a lo establecido en el Art.40 de la Resolucion Nro. 009-CTUGS-
2020. Dando cumplimiento al requisito de localizacion sobre suelo clasificado como
Urbano dentro del Plan de Uso y Gestion de Suelo del cantén Esmeraldas (PUGS).

Quinta.- La propuesta de reestructuracion parcelaria de la Urbanizacién “Portal del
Sol” de la parroquia Tachina, cumple con los requisitos establecidos en el Art.41 de
la Resolucion Nro. 009-CTUGS-2020.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobaciéon por el Pleno
del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn
Esmeraldas, publicacidon en la Gaceta Municipal del dominio web de la
municipalidad, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial de acuerdo a lo
determinado en el Art. 324 del COOTAD.

Dada en la sala de sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
cantén Esmeraldas, el dia 03 de abril de 2025.

ERAM RO GRETH AN
NTERO CAl CEDO
Ol stiord
Mgtr. Vicko Villacis Tenorio Abg. Ramiro Quintero Caicedo, Mgtr.
ALCALDE DEL CANTON ESMERALDAS SECRETARIO DEL CONCEJO

CERTIFICO que o ORDENANZA DE REESTRUCTURACION DE LA URBANIZACION PORTAL
DEL SOL, fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Autdbnomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Esmeraldas en sesidn ordinaria realizada el 27
de marzo de 2025 y en sesion ordinaria del 03 de abril de 2025, en primero y
segundo debate respectivamente.
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Abg. Ramiro Quintero Caicedo, Mgtr.
SECRETARIO DEL CONCEJO

SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS, PROVINCIA DE
ESMERALDAS.- 03 de abril de 2025, de conformidad con lo dispuesto en el inciso cuarto del
articulo 322 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizaciéon, remito original y copias de la presente ORDENANZA DE
REESTRUCTURACION DE LA URBANIZACION PORTAL DEL SOL al Mgtr. Vicko Villacis
Tenorio, Alcalde del cantdn Esmeraldas para su sancidon respectiva.

Esmeraldas, 03 de abril de 2025

I_:..-. i mdo F‘{O T'—ﬁAN
ZQUI NTERO CAI CEDO
"u

Abg Ramiro Quintero Caicedo, Mgtr.
SECRETARIO DEL CONCEJO

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS. - De conformidad con lo estipulado en el
inciso tercero del Art 322 y Art 324 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomias y Descentralizacion (COOTAD), y habiéndose observado el tramite legal,
SANCIONO Y ORDENO la promulgacion de la ORDENANZA DE REESTRUCTURACION DE LA
URBANIZACION PORTAL DEL SOL, a los 03 dias del mes de abril de 2025.

Esmeraldas, 03 de abril de 2025

.'.. I"ERO ALFREDD ™
,; Vi CLAG S TENGRI O

Mg’rr VIC|(O Villacis Tenorio
ALCALDE DEL CANTON ESMERALDAS

SECRETARIA GENERAL. - SANCIONO Y ORDENO la promulgacion a través de su publicacion,
el Mgtr. Vicko Villacis Tenorio, Alcalde del cantén Esmeraldas, la ORDENANZA DE
REESTRUCTURACION DE LA URBANIZACION PORTAL DEL SOL, a los 03 dias del mes de

abril de 2025.
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Esmeraldas, 03 de abril de 2025.

Ol 0

E T sl porl
 QUI NTERO CAI CEDO

Abg. Ramiro Quintero Caicedo, Mgtr.
SECRETARIO DEL CONCEJO
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