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ORDENANZA N. 030-GADMCE

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 238 de la Constitucién de la Repliblica del Ecuador determina
que “Los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia
politica, administrativa y financiera™ concomitantemente, el Articulo 5 del
Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién
define a la autonomia politica como *_.Ia capacidad de cada gobierno auténomo
descentralizado para impulsar procesossy formas de desarrollo acordes a la
historia, cultura y caracteristicaspropias de la circunscripcin territorial. Se
expresa en el pleno ejercicio da:rl;‘a%f?@ﬂﬂéﬁ&s normativas y ejecutivas sobre
las competencias de su responsabilidad; las facultades que de manera
Concurrente se vayan asumiendo; la'.capacidad de emitir politicas publicas
territoriales; la eleccion directa que.los:ciudadanos hacen de sus autoridades
mediante sufragio universal, directo y secreto; y, el ejercicio de la participacién
ciudadana™

Que, el Articulo 2{!0 de la Norma Suprema estableue-:, Que “Los gobiernos
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantcnaa,tendn faculta;:lps legislativas en el ambito de sus
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ral k) del. Cadign Orgénico_dexQrganizacién Territorial,
sceptralizacionprohibe a last altofidades extrafias a la
municipalidad *emitigdictémmenes o informes fespects da las normativas de los
respectivos drganos Tegislativos de los'gobiemos attériomos descentralizados,
especialmente respecto de ordenanzas tributarias...":

Que, el Art. 7 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, reconoce la facultad normativa a los consejos regionales y
provinciales, concejos metropolitanos Y Municipales para dictar normas de
caracter general, a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables
dentro de su circunscripcién territorial;

Que, la Disposicién Transitoria Vigésimo Segunda del Codigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién determina que “en el
periodo actual de funciones, todos Ios drganos normativos de los gobiernos
auténomos descentralizados deberan actualizar y codificar las normas vigentes
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en cada circunscripcion territorial y crearan gacetas normativas oficiales, con h
fines de informacidn, registro y codificacién”;

Que, los Articulos 556 al 561 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion regulan el impuesto a las utilidades en la
transferencia de predios urbanos y plusvalia de los mismos;

En uso de las facultades conferidas en los Articulos 7 y 57 literales a) y b) del
Cédigo Organico de Organizaci6én Territorial, Autonomia y Descentralizacion

Expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA ADMINISTRACION, CONTROL Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBARDSY PLUSVALIA EN EL CANTON
ESHERALDAS
ART. 1.- Objeto.- Son objeto de esta impuasta las utilidades que provengan de
la transferencia de dominio de predios urbanos en la cual se pone de
manifiesto una utilidad y/o plusvalia, de conformidad con las disposiciones de la
Ley y esta Ordenanza. Para la aplicacién de este impuesto, se consideran
predios urbanos todos aquellos que se encuentran ubicados en zonas urbanas
y urbanizables del cantén Esmeraldas de conformidad con el Plan de
Desarrolio y Ordenamiento Territorial (PROT)y el Plan de Uso y Ocupacién del
Suelo (PUOS) o los insts Irl'.:'-':n‘_h de ord mlentu terrrtunal que los sustituyan

0 modifiquen. .l V. ¥
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mmﬁsﬁ: a’ las utilidades es el
d'.o pur—la Dl’recm-:in Financiera a
=

ART. 2.- Sujeto Activo.
Gobierno Municipal' de;Esi
través de su Jefatura de

ART. 3.- Sujeto Paslvo.- Son sujetos pasivos de la obligacién tributaria,
quienes en su calidad de duefios de los predios ubicados en el area urbana o
de expansién urbana, los vendieren, obteniendo la utilidad imponible y por
consiguiente real; los adquirentes, hasta el valor principal del impuesto que no
se hubiere pagado al momento en que se efectu la venta. El comprador que
estuviere en el caso de pagar el impuesto que debe el vendedor, tendra
derecho a efectuar el requerimiento a la municipalidad a fin de que inicie la
coactiva para el pago del impuesto pagado por él directamente y le sea
reintegrado el valor correspondiente. No habra lugar al ejercicio de este
derecho si quien pagd el impuesto hubiere aceptado contractuaimente esa
obligacién y se hubiese obligado a cumplirla. Para los casos de transferencia
de dominio el impuesto gravard solidariamente a las partes contratantes o a
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todos los herederos o sucesores en el derecho, cuando se trate de herencias,
legados o donaciones.

ART. 4.- Determinacién de Base Imponible.- La base imponible del impuesto
a las utilidades es la utilidad ylo plusvalia que se pone de manifiesto con
ocasion de la produccién del hecho generador. Para el cdlculo de la base
imponible, al valor del inmueble con el que se transfiere el dominio, se
aplicaran las deducciones previstas en los Articulos 557 y 559 del Cddigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién. Para
efectos de la aplicacion de este tributo se considera valor de |a propiedad aquel
que resulte mayor entre los siguientes:

a) El previsto en los sistemas céfhstli??!_ﬁfua. cargo del gobierno municipal a la
fecha de transferencia de dominio;o, %"
b) El que consta en los actos“&’¢on

dominio.

s e

tos.que motivan la transferencia de

La Direccién de Informética, creara "éﬁ,.'ial“ sistema informatico un programa que
permita a la Jefatura de Rentas la emisién del titulo de crédito respectivo, el
mismo que a mas de cumplir con los requisitos previstos en el articulo 150 del
Cédigo Tributario, debera contener la siguiente informacién;

b}

FC [Fecha de Compraventa (fecha de inscripcién en el Registro de Ia
Propiedad) | & b

I-.;.l"?.-"i..r. - i
AC | Valor de Venta o ial>

VA | Valor de Adquisi = dradn (valor de I'ﬁ escritura/area (til)

VCM | Valor de Contrit 8 (obrdpublica) s

VON | Valor Obra | 00% del Avaltioicomercial, de la construccion
que consta il el catastro munieipal) =5 7
: SO | |y S

T Afios Transcurmidos, (5% por cada afio transcurrido contado desde su
adquisicion) ;

DM | Desvalorizacién Monetaria (Segin Informe del Banco Central)

Bl Base Imponible

VT | Valor a pagar

ART. 5.- REBAJAS Y DEDUCCIONES.- Para el caso del cobro del impuesto a
la utilidad, obtenido entre la diferencia establecida entre el precio de compra de
acuerdo al avallo realizado por la Municipalidad o valor contractual; y, el de
venta sobre la utilidad bruta, son aplicables las siguientes rebajas y
deducciones, establecidas en los articulos 557 y 559 del Cddigo Orgénico de
Organizacién Termitorial, Autonomia y Descentralizacion:
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a) Los valores pagados por concepto de contribuciones especiales de mejoras
inherentes al predio, comprobadas mediante la presentacion de comprobantes
fehacientes (titulos de crédito o certificado otorgado por la Direccion
Financiera). Luego de la aplicacion de las citadas deducciones, gqueda
determinada la utilidad liquida, sobre la misma son aplicables las siguientes
deducciones;

1. El 100% del valor por obra nueva que se haya incorporado al inmueble
desde la fecha de su adquisicién (fecha de inscripcién en el Registro de
la Propiedad) hasta la de su venta, demostradas por el propietario
mediante los respectivos documentos, tan pronto como se hubieren
realizado tales mep:nras Y, qua por. tanto ya consten registradas en el

2. El cinco por ciento {E%j”:’da "uﬁldades liquidas por cada afio
transcurrido, contados a parﬁr del ‘momento de la adquisicién hasta la

venta del inmueble; y, ) J" fox

3. El valor que corresponda por concepto de la desvalorizacion de la
moneda, sagﬁn informe al respecto del Banco Cantral.

De conformidad con ei inciso segundo del Articulo 536 del mado codigo, estan
exentus del pagn da todn impuesto, ta 10 ¢ cuntnbuclﬁn, PI'D"-"II"IGI&l 0 munlclpa!

".' .
1. UB.=PV.- ﬁ?i;‘**"'.".%’-cﬁ'.“

UTILIDAD BRUTA {IGUAL) PRECIO VENTA (MENOS) PRECIO ADQUISICION

2. BlL=UB.-(V.ON+M)
BASE IMPONIBLE (IGUAL) UTILIDAD BRUTA - (VALOR QBRA MNUEVA + MEJORAS)

Esta Base Imponible, se tomara ademas para determinar la TASA IMPOSITIVA
para el célculo de la Utilidad, conforme la tabla TARIFA GENERAL, establecida

en el Art. 7 de la presente ordenanza
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ART. 7.- TARIFA.- La tarifa de cobro del impuesto a la utilidad se establece en ﬁ

funcién de la siguiente tabla::

TARIFA GENERAL_:
Utilidad en SBU
Desde Hasta % del Impuesto

1 50 3
51 85 45
66 80 5
B1 95 5.5
96 110 5
Ll 125 & o 8,5
Ll 140 1" - 7
141 1S5 | 75
156 1?{,’5 «-"l"l:b . 8
171 - : 1854 Tk e 85
186 - 20075 [\ I 9
201 215~ 9,5

mayor a 215 SBU 10

PROYECTOS INMOBILIARIOS:

% del

[ o Tipode proyecto A impuesto

Lote més vivienda (PRIMERA TRANSFERENCIA,DE DOMINIO) 1%

Lote sin vivienda (PRIMER INSFERENGIA'DE DOMINIQ)! | 2%,
ART. 8.- Infraestructurz maky.proyectos realizados

1 ger, consideradas en la

por el sector publico; an-ser;
inmuebles. Al tratarse de la

revalorizacién bianuglidelive stral de ot
plusvalia por obras de®infraestructyralel*impuesto-sera satisfecho por los
duefios de los predios beneficiados, G en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o
donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.

ART. 9.- EXENCIONES.- Estan exentos del pago de este impuesto:-

a) Los propietarios de predios urbanos que los vendieren una vez transcurridos
veinte (20) afios en adelante, desde la adquisicion de dichos predios y, los
adquiridos el Gltimo afio.

b) Se reconocera las exenciones de acuerdo a lo determinado en el Titulo Il
Capitulo V del Cédigo Tributario y por la Ley del Anciano en la parte que le
corresponda de sus gananciales y por una sola venta, siempre y cuando el
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inmueble no sobrepase los valores establecidos en la Ley y en caso de

sobrepasar pagara el excedente, para lo cual el contribuyente debera realizar el
pedido de exoneracién ante la Direccién Financiera;

c) Las transferencias de bienes producto de las figuras juridicas de resolucion,
rescision o resciliacién de actos yfo contratos; vy,

d) Quienes en calidad de copropietarios de un bien inmueble procedan a
adjudicarse mediante procesos de Particion Extrajudicial una o varias partes de
este bien por el derecho que les asiste de ser propietarios del mismo. Ya que el
traspaso no constituye una venta que genere utilidades. Se consideraran
sujetas al pago de este irnpuaﬂo. en la parte en que las adjudicaciones
excedan de la cuota a la que cada ¢onddfmino o socio tiene derecho.

e
ART. 10.- PROCESO DE DETE AGION Y RECAUDACION. - Los
contribuyentes-que realicen la ﬁn'ngférénﬁia__de dominio_de un bien inmueble
ubicado en los sectores urbanos del'cantén Esmeraldas, ya sea por compra-
venta, herencia, Jegado o dnﬁa’éﬁﬁﬁ‘éﬁ: deberan realizar el siguiente
procedimiento: : -

1) Presentacion de los siguientes requisitos en la Din?bci-:&n de Avalios y
Catastro: - s

!

it ooy
a) Fcrrnulari:nfﬁa! ado de traspaso; de dominio, adquirido en las

ventanillas de Recdlid&iones y caffifica 'én-dé'n‘@-édeudar al Municipio
para cada ' una-de® sgpas -que intervienen en calidad de
vendedores ;._" pré r*axBireccion Financiera a
través de la Jefafiig

‘; ‘ﬁﬁi‘_—‘ﬂ%ta"dﬂ copia de las

; el _g
b) Copia de la escritura ﬂh”‘f?nt?o certifi
Propiedad actualizado.

<

cédulas de id a

c) Copia de la carta predial del afio en curso.

2) Los documentos habilitantes, seran presentados por el contribuyente en la
Direccién de Avalios y Catastros, luego de verificar el cumplimiento de los
requisitos, pasaran inmediatamente el trdmite correspondients, y_en un glazn
no mayor de 24 horas, presentaran el informe técnico n?nespunc_il?nta. mismo
que contendré toda la informacién necesaria que permita la emision correcta
del titulo de crédito;
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3) Eli :
) informe antes descrito, sera remitido a la Direccién Financiera con la

doc i =
umentacion de respaido, la cual emitira los titulos tributarios con el valor

correspondiente luego de aplicar toda '
i s las deducciones para su cobro en las
Unidades de Recaudacién; y, 3 e

4) E" caso de las particiones exirajudiciales y judiciales, el o los
m“t"bu?e_’"t%- luego de cancelar los impuestos de Alcabalas, deberan retirar
la respectiva autorizacién en la Procuraduria Sindica Municipal.

ART. 11.- BAJA DEL TITULO DE CREDITO.- Los titulos de crédito emitidos
por concepto de cobro del impuesto a las utilidades y plusvalia, quedaran sin
efecto y el nuevo célculo se lo realizard de acuerdo a lo establecido en los
articulos 4, 5, 8y 7 de la presente Orde nza.
En caso de que los contratante8“rig’comparezcan ante el Gobierno Municipal
hasta los primeros 15 dias labofables _'ﬁh‘é:s de diciembre de cada afio, se
procedera con la reversion del proceso. |
\ Y r_a' i
ART. 12.- PAGO INDEBIDO. - Ldifiii')niribuyantas 0 responsables que se
creyeren afectados, en todo o en parte, por errores en los actos de
determinacién de este impuesto, tienen derecho a presentar el correspondiente
reclamo ante la Direccion Financiera, sujetdndose a las normas pertinentes del
COOTAD y Cédigo Orgénico Tributario. ‘|

ART. 13.- EANCIpﬁﬁS.- _Aquellos - funcionarios _dé!_-;'l.l:‘-obiama Auténomo
Descentralizado Municipili#tie raldas, que ‘en’ ‘el ambito de sus
competencias inherentes aistis) g5 de diligencia y despacho de tramites
de traspaso de dominiog definfosmestertificaciones; fijacion
de tarifa de mbn_:%-_ yddey establecido en la presente
ordenanza y demasgidis _ =8erén - sancionados por la
Dependencia de TaleAte.Humano.del ‘Municipal de Esmeraldas, de
acuerdo a la gravedad de la falta, mediante el debido proceso previsto para tal
efecto.

Art. 14.- PROHIBICION PARA NOTARIOS.- Los notarios no podran otorgar
las escrituras de venta de las propiedades inmuebles a las que se refiere este
capltulo, sin la presentacion del recibo de pago del impuesto, otorgado por la
respectiva tesoreria municipal o la autorizacion de la misma.

Los notarios que contravinieren lo establecido en el articulo anterior, seran
responsables solidariamente del pago del impuesto con los deudores qire-::tns
de la obligaci6n tributaria y serén sancionados con una multa igual al cien por
ciento del monto del tributo que se hubiere dejado de cobrar. Aln cuando se
efectlie la cabal recaudacion del impuesto, seran sancionados con multa que
fluctiie entre el veinticinco por ciento (25%) y el ciento veinticinco por ciento
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(125%) de |la remuneracién m

. ensual minim
general segin la gravedad de la infraccidn. unificada del trabajador privado en

PUBLICACION.- Se dispon
e s
municipalidad. ko U publicacién en la pagina web de la

U‘IGENII:IA..- La presente ordenanza entraré en vigencia a partir de la fecha de
Su publicacion en el Registro Oficial.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- El Departamento de Avaltos y Catastro, ingresaré los rubros en el
sistema con el fin de alimentarila basesde datos con los valores por metro
cuadrado, metro lineal u otros que.| al" MCE reconozca para la ejecucion de
obras de infraestructura. Estos,yal virén para determinar el avallo
correspondiente en concordancia«Col la Iagrﬂmacmn de obra presentada para
tal efecto por parta delpropietario™ dal “bien. “Para“ astn procedimiento la
Direccién de Avallos y Catastmsfvalidafé la mfunnacrén presentada por el
usuario mediante ia respectwa mspec.d n en el sitio.

¥ i
-

SEGUNDA.- Las personas naturales o juridicas, a més de la legitimacion de
obra podrén realizar las mejoras que estimen mnvmmntes en sus predios, las
mismas que seran tomadas en cuenta como deducibles: para el calculo de las
utilidades, siempre qua inscriba las mlsmas en el Raglstmlda la Propiedad. Es

obligacién de los promotore: afigsirealizar’al ‘menos cada seis el
registro de mplemantau y.8erviciosgal interior del pruyrecta hasta concluir
con la mplementamén 0 S misfos, 1o que s sgfa,tnjonnadn al GADMCE.
<3 eEes
DISPOSICIONES T ERas e
= ,,..:-_"."{f-‘,_:- -4

d:;:‘pl;ﬁlr de la publicacién de la
presente ordenanza, el Departamento Financiero emitira el listado de los titulos
de créditos que no han sido cancelados, para iniciar el proceso de baja de los
mismos.

PRIMERA.- En un pl,azoda*au*dlaﬂﬁa

SEGUNDA.- En un plazo no mayor a 180 dias la Direccién de Avalios y
Catastro realizara una revisién y en caso de proceder la Direccion Financiera
dispondra que se realice la respectiva reliquidacion en los traslados de dominio
realizados en los Gltimos cinco afios.

TERCERA.- En un plazo no mayor a 180 dias la Direccion de Avallos y
Catastro elaborard un listado de los proyectos inmobiliarios en donde atin
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existan primeras escrituras, inc|
desmembracidén.

uyendo a las que se generaron a partir de una

_GUARTA.- En un plazo no ma
implementarg los procedimientos t
presente ordenanza.

yor a 60 dias la Jefatura de Sistemas
ecnicos para cumplir con lo dispuesto en la

DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA.- Derdguese todas las disposiciones que se opongan a esta
DdeﬂE{H;a Y Que sean contrarias; y, todas las resoluciones, reglamentos y
disposiciones que sobre esta materia se hubiere aprobado anteriormente.

ol
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R TR
DADO y firmado en la Sala da-Saqiq%dal Concejo del Gobiermo Auténomo
Descentralizado Municipaldel. cantdn

: meraldas, a los 21 dias del mes de
!Uijf?eI dos mil diez y s&is, iy~ o L n g
ey NE ¥ -'"r'-" ) ot ¢ o
N - : :
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Dr Lenin Lara Rivaffensiasrasgus
ALCALDE DEL C T?)ﬁ;—;d' shwa | SECRE

A .
SECRETARIA DEL &SM:EU‘ Z CERTIFICO QUE LA SIGUIENTE
ORDENANZA QUE : LA ADMINISTRACION, CONTROL Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CM{TOH
ESMERALDAS, fue discutida y aprobadal por el Concejo del Gobiemo
Auténomo Descentralizado®Municipal del” Cantén Esmeraldas en sesiones

riAndrade
IA DEL CONCEJO (e)

r

Ordinarias realizadas los'd{asi80 de jufiio del 2016 y 21 de julio del 2016, en
primero y segundo debate Bnte. . . "

¢ r A L r l
Esmeraldas, A‘}‘

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL.- Esmeraldas, julio 22 del 2016; a
las 08h30.- VISTOS: De conformidad con lo dispuesto en el inciso cuarto del
articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, remito original y copias de-la presente Ordenanza, al sefior
Alcalde, dqctor Lenin Lara Rivadeneira, para su ‘'sancion respectiva.-

vl o\

i W
qF L. 1B
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ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON.- De conformidad con lo estipulado en
f'.rl' INCISo cuarto del Art 322 y Art 324 del Cédigo Organico de Organizacién
€rritorial, Autonomias y Descentralizacion ( COOTAD '), SANCIONO Y
ORDENQ | promulgacién a través de su publicacién de la presente
ORDENANZA QUE REGULA LA ADMINISTRACION, CONTROL Y
RECAUDACION DEL

IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
ERANSFEREHCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON

SMERALDAS, a los 26 dias del mes de julio del 2016.

Esm%gs. julio 26 del 2016

Dr I:enin Lara Rivadeneira
ALCALDE DEL CANTON

u""-'-‘-d-‘-

(TR B

ALCALD]
SECRETARIA DEL CONCEJO:™ES! i 157 julio 26 del 2016. tsatlmgzmiﬁ Y
ORDENO la promulgacién a través dersu. publicacién, el doctor Lenin Lara
Rivadeneira, Alcalde del cantén de Ta presente ORDENANZA QUE RE'EE‘(_'EFEL:
LA ADMINISTRACION, CONTROL.Y RECAUDACION DEL IMFUENGS A
LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS URB

PLUSVALIA EN EL CANTON ESMERALDAS, a los 26 dias del mes de julio
del 2016. SR,

“a u
L N

yn Andrade . i~
SECRETARIA DEL CONCEJO [E}




