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ORDENANZA N° 063-GADMCE

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS

En uso de sus atribuciones:
EXPIDE

LA SIGUIENTE ORDENANZA DE REESTRUCTURACION DE LA
URBANIZACION “BALCONES DE TACHINA”.

QUE el Abogado Nixon Me:_h’hf'» fas- Holguin, en calidad de Gerente
General, ha solicitado autorizacion para La Reestructuracién Parcelaria en la
Modificacion de las Manzanas N°. 220, 221, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 231,
233, 236, 237 de la Urbanizacién “Balcones de Tachina” ubicada en el barrio Las
Mercedes de la parroquia rural de Tachina, en el area de terreno unificado en
base a lo que a continuacién se detalla: a) Terrenos de Propiedad del sefior
Nixon Merlin Macfas Holguin y sefiora Zambrano Mufioz Maria Monserrate,
con clave catastral Nro. 202436 ubicado en el barrio Las Mercedes de la
parroquia Tachina, con una superficie de 9.75 hectareas y con los siguientes
linderos y dimensiones: por el Norte: Estero Tachina con 127.00 metros; por el
Sur con propiedad del Sefior Wang Hu Su Chuen, midiendo 195.39 metros; por
el Este con lote 202365 con 547.58 m; y por el Oeste con lote 201066 + propiedad
de José Rodriguez Mendoza con 750.80 metros y, b) Terrenos de propiedad del
Sefior Eddy Miguel Vac ras, con glave catastral Nro. 202955, con una
superficie de 146.383,32  los siguientes linderos y dimensiones: por el
Norte con Estero Tachina midiendo 494.04 m; por’el Sur con lote 201874,
midiendo 192.61 metros + lote 202577 con 181.30 m; por el Este con lote 202287
y 1502 con 251,22 m_ 202577 con 360,74 m., y por Oeste con lote 202436
con 547,58 m con 23,60'm, en concordancia con los planos que para el efecto se
ha presentado; con una superficie total de 243.883,32 m?2., de Propiedad del
sefior Nixon Merlin Macias Holguin y sefiora Zambrano Mufioz Maria
Monserrate.

QUE, las respectivas direcciones técnicas municipales y las empresas de
servicio ptblico (Agua Potable y Alcantarillado y Energia Eléctrica) han
dictaminado favorablemente para que se apruebe la mencionada urbanizacién
por estar sujetas a las disposiciones municipales pertinentes.

DECRETA:

Art. 1.- AUTORIZASE al Abogado Nixon Merlin Macias Holguin, en calidad
de Gerente General, que en adelante se denominara el urbanizador, para que
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con sujecion a la ley y a las disposiciones de esta ordenanza, Reestructure las
Manzanas N°. 220, 221, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 231, 233, 236, 237 de la
Urbanizacién “Balcones de Tachina” que se ubica en un terreno unificado bajo
los siguiente linderos y dimensiones : a) Terrenos de Propiedad del sefior Nixon
Merlin Macias Holguin y sefiora Zambrano Mufioz Maria Monserrate, con clave
catastral Nro. 202436, ubicada en el barrio Las Mercedes de la parroquia
Tachina, con una superficie de 9.75 hectéreas y con los siguientes linderos y
dimensiones: por el Norte: Estero Tachina con 127.00 metros; por el Sur con
propiedad del Sefior Wang Hu Su Chuen, midiendo 195.39 metros; por el Este
con lote 202365 con 547.58 m; y por el Oeste con lote 201066 + propiedad de José
Rodriguez Mendoza con 750.80 metros y, b) Terrenos de propiedad del Sefior
Eddy Miguel Vaca Porras , con clave.catastral Nro. 202955, con una superficie
de 146.383,32 m2. Con los siguientes linderos y dimensiones: por el Norte con
Estero Tachina midiendo 494.04 m Sur con lote 201874, midiendo 192.61
metros + lote 202577 con 181.30 m; por el Este con lote 202287 y 1502 con 251,22
m + lote 202577 con 360,74 m..Y. por Oeste con lote 202436 con 547,58 m con
23,60 m, con un 4rea de 146.383,32 m2.: Lo que da una superficie total de
243.883,32 m2.

El trazado inicial se realiz6 mediante Estudios aprobados en julio 19 del 2013
por el concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cant6n
Esmeraldas. e

Actualmente el proyecto Urbano consta de una protocolizacién de aprobacion
con ordenanza Municipal:y Planos de- la_; rbanizacién “Balcones de Tachina”

mediante escritura 'pblic 1 e Junio del afio 2014, en la Notarfa
Publica Primera del Can ‘

gl RN
w ;:;‘

Art. 2.- La urbanizaci acion se’ e]ecutaran acorde con los planos y
perfiles aprobados po nidades Admlmstra‘avas correspond1ente a nuestra
Institucién, la EAPA San Mateo,” CNEL y el Concejo de GADMCE. En
consecuencia los lotes de la urbamzacmn, tendrdn siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos, no podrén ser subdivididos, vendidos o
gravados por parte ni aun a titulo de particiones sucesorias.

Art. 3.- La autorizacion concedida en los articulos anteriores, estd condicionada
a la obligacion del urbanizador, de realizar por su cuenta y a su costo las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinente y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados por el GADMCE, Asi
como las normas de esta ordenanza.

El costo de las obras de urbanizacién seréan de cuenta de los urbanizadores, sin
que la Municipalidad contraiga obligacién alguna para con la ejecucién de la
Urbanizacién Balcones de Tachina.
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Art. 4.- Los trabajos al que se obligan realizar los urbanizadores son los
siguientes:

a) Apertura, arreglo, nivelacion de calles y pasajes,

b) Instalacién de las Redes de Agua Potable, Alcantarillado Sanitario y
Pluvial,

c) Instalacion de la Red de distribucién de Energia Eléctrica para
servicio.

d) Construccion de Bordillos y Aceras de Hormigén Simple de
conformidad con los planos aprobados,

e) Asfaltado de todas las Vias de la Urbanizacién,

f) Delimitacién de areas para Equipamiento Comunitario,

g) Delimitacion de areas  para espacios verdes,

h) Cerramiento frontal par rbanizacién de hormigén Armado y
Mamposteria.

Art. 5.- La canahzaaén, mcluye la mstalaaén de tuber1as, pozos de revision y
sumideros de aguas lluvias que se construiran de acuerdo con los disefios
aprobados, las rejillas y las correspondientes tapas seran de hierro fundido.

Art. 6.- Las instalaciones de agua potable comprenden la colocac1én de tuberias,
valvulas, hidrantes, uniones, etc.

Art. 7.- La red de dlstnbuaén eléctrica sera soterrada 'y comprenderan la
instalacién de lineas de altd ¥ ara servicio pﬁbhco y privado con
Sus accesorios.

que conforma lof planos aprobados se
destinaran a calles, ,aceras y espac1os verdes, pasardn a ser de
propiedad Municip vez ejecutadas de: cuyo partlcular tomaréa nota el
Sefior Registrador de la Prop1edad del Cantén |

Art. 8.- La superfici

Art. 9.- Todos los trabajos y materiales empleados en las obras determinadas en
los articulos anteriores pasaran a ser propiedad Municipal tan pronto sean
recibidas luego de su terminacién, para lo cual se requerird de los informes
técnicos respectivos, una vez recibidos los trabajos antes expresados, seran de
cuenta y responsabilidad del GADMCE y a las empresas de servicios
respectivos, el mantenimiento y funcionamiento de estos servicios.

Art. 10.- Las edificaciones que se construyan en el sitio urbanizado se sujetaran
a los reglamentos y ordenanzas que rijan sobre la materia y que se resumen en
los siguientes literales:
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a) Zonificacién.- El uso y ocupacién del suelo estd sefialado en el
Informe de Reglamento Territorial, y en el Plano General de la
Urbanizacién, alli se contempla el tipo de construccién, con
indicacion de frentes minimos y superficies minimas, coeficientes de
uso y ocupacion del suelo, 4reas libres, retiros, alturas y numeros de
pisos.

b) Material de construccién.- Se emplearan en las construcciones
Unicamente materiales estables entendiéndose por piedra, ladrillo,
hierro, hormigén. Queda prohibida la utilizacién de barro, madera,
cafia, zinc o similar, bajo pena de demolicién.

Art. 11.- El plazo para la construccién y la' entrega de obras de infraestructura
de esta urbanizacion es de 3 afios, conta
Escritura Publica la presente ordenanza. Si
los Urbanizadores no cumplieren con esta ‘obligacién, podran solicitan al

Concejo la ampliaci6n del plazo. ‘

1111111

Art. 12.- Los Urbanizadores colocaran por su cuenta las placas de
nomenclaturas de calles, manzanas y vivienda, de conformidad a los planos
catastrales. !

Art. 13.- Que la Reestructuracion Parcelaria de la Urbanizacién “BALCONES
DE TACHINA” consiste en la modificacién, de las manzanas No. 220, 221, 223,
224, 225, 226, 227, 228, 22¢ 233, 236, 237y 4reas verdes con una superficie
total de 243.883,32 m2. (24 ) de Propiedad del sefior Nixon Merlin Macias
Holguin , sefiora Zambr; fioz Marfa Monserrate.y sefior Eddy Miguel
Vaca Porras. : T gl

a) Antecedentes.-

En Sesi6én Ordinaria del 19 de Julio del 2013, el Gobierno Auténomo
Descentralizado del cant6n Esmeraldas, aprueba la Urbanizacién “BALCONES
DE TACHINA” ubicada en la parroquia rural de Tachina con clave catastral
202955, con una superficie de 243.883,32 m2 (24.38 has.) de propiedad del sefior
Abogado Nixon Merlin Macias Holguin, sefiora Zambrano Mufioz Maria
Monserrate y sefior Eddy Miguel Vaca Porras.

b) Ubicacién y Dimensiones del Terreno.-
El terreno est4 emplazado en la parroquia Tachina en el rea de la urbanizacion
“Balcones de Tachina” comprendiendo un terreno unificado bajo los siguiente

linderos y dimensiones: a) Terrenos de Propiedad del sefior Nixon Merlin
Macias Holguin y sefiora Zambrano Mufioz Maria Monserrate, con clave
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catastral Nro. 202436, ubicada en el barrio Las Mercedes de la parroquia
Tachina, con una superficie de 9.75 hectéreas y con los siguientes linderos y
dimensiones: por el Norte: Estero Tachina con 127.00 metros; por el Sur con
propiedad del Sefior Wang Hu Su Chuen, midiendo 195.39 metros; por el Este
con lote 202365 con 547.58 m; y por el Oeste con lote 201066 + propiedad de José
Rodriguez Mendoza con 750.80 metros y, b) Terrenos de propiedad del Sefior
Eddy Miguel Vaca Porras, con clave catastral Nro. 202955, con una superficie de
146.383,32 m2. Con los siguientes linderos y dimensiones: por el Norte con
Estero Tachina midiendo 494.04 m; por el Sur con lote 201874, midiendo 192.61
metros + lote 202577 con 181.30 m; por el Este con lote 202287 y 1502 con 251,22
m + lote 202577 con 360,74 m. Y por Oeste con lote 202436 con 547,58 m con
23,60 m, con un 4rea de 146.383,32.m2. Lo que da una superficie total de
243.883,32 m2. e

<) Distribucién del Terreno.-

En los planos de dlst1‘1buc1()n f151ca presentados, que se ad]untan al presente
informe, se determinan los siguientes datos técnicos:

d) Namero de Lote: 538 lotes para vivienda, 1 lote para Centro Comercial, 1
Lote para Guarderia, 1 lote para Area Administrativa, 1 Lote para Capillay 5
lotes de Reserva del Propietario.

e) Topografia Del Terreno Y Uso Del Suelo: el terreno presenta un topografia
irregular con dos mesetas adas por 'pwin"dlentes bastantes pronunciada que
oscilan entre los 25, 00 y 80 m. meti‘bs sobre el nivel del mar.

El Predio se haya cons
PDOT, el area esta:
Esmeraldas. Las Zo

Basicos. :

mo Zona de Uso Res1denc1a1 y dentro del
yacentes al Predm Cuentan con todos los servicios
- Vias de Comunicacién de primer orden con sus respectivos servicios
de transportacién.
~ Infraestructura Basica, Energia Eléctrica y Agua Potable
f).-Vias De Acceso: La via de acceso principal es la carretera Esmeraldas-
Aeropuerto que tiene un derecho de via, 25 m del eje de la Via Principal con un
ancho de 14,00 m. y las calles secundarias con un ancho de 10m.

g).-Frente Minimo de Lote: 10,00 metros

h).-Superficie Minima de Lote: 200,00 metros cuadrados
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i).-Cuadro de Datos Urbanos:

Area de Reserva del Propietario: 5.617,5482 m?2 2.34%
Area de Lotes: 169.158,82 m2 69,36%
Area de Vias: 25.778,1054 m?2 10,56%
Area Verde y Comunal: 40.270,35 m2 16.51%
Area Comercial: 847,4404 m?2 0.34%
Area Administrativa: 329,5067 m2 0.13%
Area de Capilla: 1.476,0326 m2 0.60%
Area de Guarderia: 405,5490 m2 0.16%
Area Total: ' 243.883,32 m2 100,00%

j)- Reestructuraciéon Parcelaria.- Los ‘pro”pietarios de la Urbanizaciéon
“Balcones de Tachina” preocupados. por “el bienestar de los potenciales
compradores de terreno en su Urbanizacién desde la aprobac16n de la misma, y
al replantear In Situ debido a las condiciones y caracteristicas topograficas del
terreno y el trazado de las vias, generé pequefias modificaciones en la misma.

Por lo que se aprobo¢ lo siguiente:

REESTRUCTURADA

MANZANA APROBADA
N°. 220 2.368,7308 m2. . . 1.976,5612m2.
Numero de Lotes ‘ 7

N°. 221

Ntumero de Lotes

t-5.1051;7036n#1i‘_“ &g

©*12.163,3514 m2.

43

5.063,3651 m2.

N°. 223

Numero de Lotes 22 23

N°. 224 5.370,8432 m2. 5.828,8132 m?2.
Ntumero de Lotes 25 28

N°. 225 7.630,8615 m?2. 7.626,2826 m2.
Ndamero de Lotes 36 36

N°. 226 5.429,6874 m2. 5.444,6126 m2.
Ntmero de Lotes 24 24

U g



N°. 227
Numero de Lotes
N°. 228
Numero de Lotes
N°. 229
Numero de Lotes
N°. 231
Ntmero de Lotes
N°. 233
Numero de Lotes

N°. 236

Numero de Lotes

3.099,1129°m2.

15

2.218,4906 m?2.
6

5.855,1733 m?2.
21

5.758,4118 m2.

14
12.879,3512 m2.
46

15
2.926,4315 m2.
7
4.910,8881 m2.
16
6.637,8767 m2.
29
»2.020,9226 m2.

e ¥

13.059,3332 m2.
47

R
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3.650,2261 m?2. 3.964,0154 m2.

N°. 237 2.050,5094 m2. 11.900,9037 m2.
Numero de Lotes 7 7
AREAS VERDES = - 40270,3576 m2.
Porcentaje 16,90%

k).- CONCLUSIONE

1.- El Proyecto de Reestructuracién Cumple con el Porcentaje de areas
verdes y comunales establecidos en el Art. 86 de la “ORDENANZA DE
ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO DEL CANTON
ESMERALDAS"” elaborada en 1976y la seccién Quinta del Capitulo II del
COOTAD EN ART. 487 LITERAL B sobre los Fraccionamientos de Suelos
y Reestructuraciones de Lotes del CODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA :
DESCENTRALIZACION, indica que las &reas verdes comunales no
podréan ser menor al 10 % y que el drea a ceder gratuitamente para vias,
espacios abiertos, libres y arborizados y de cardcter educativo, no
excederan del treinta y cinco por ciento de la superficie total, ademas se
ha definido en la implantacién, la distribucién de estos espacios para las
obras de equipamientos comunitarios, necesarios en esta urbanizacion.




Gobierno Autdnomo

Descentralizado Municipal Esmaralﬂas

del Canton Esmeraldas Al e

2.- La via principal que comunica con la carretera ampliada esmeraldas -
Aeropuerto, se ha proyectado como una via principal, con un ancho total
de 14,00 metros, distribuidos, calzadas de 6,00 metros y un parterre
central de 1,00 metros, las vias secundarias se las ha proyectado con un
ancho de 10,00 m. distribuidos en 7,00 metros de calzada y aceras de 1,50
metros, por consiguiente el sistema vial del proyecto, cumple con los
parametros establecidos en la Ley.

3.- La Reestructuracién Parcelaria consisti6 en la Modificaciéon de las
Manzanas N°. 220, 221, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 231, 233, 236, 237
y una ligera modificacién de las areas verdes que quedé en el mismo
porcentaje. -

4.- La implantacién de 1
parédmetros establecidos en

iones proyectadas cumplen con los
fabrica.

e

5.- Los Disefios de las V1v1endas T1po se A]ustan a las Normas Técnicas
aplicadas a este tipo de proyectos.

6.- Los disefios estructurales de las viviendas, se han realizado acorde a
la NEC Norma Ecuatoriana de la constx'ucciOn. “Estructuras de
Hormig6én Armado”. r

7.~ El d1seno de la Red de Alcantarﬂlado Samtano, Pluvial y de
Dotacién de Agua;potable, se mantienen y cumplen con las normas
técnicas y cuentan :

DADO, en la sala de sesiones del- conce]o del Gob1emo ~Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Esmeraldas, a los cinco- dias del mes de
abril del afio dos mil dieciocho. . .

1Y)

] ~ ,
Dr. Lenin Lara R1vadene1ra Dral /Estrella Marm Andrade ‘
ALCALDE DEL CANTON it SECRETARIA DEL CONCE]O (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION La infrascrita Secretaria (e) del Concejo del
Gobierno Auténomo Deseentralizado Municipal del cantén Esmeraldas,
CERTIFICA: Que la ORDENANZA DE REESTRUCTURACION DE LA
URBANIZACION “BALCONES DE TACHINA”, fue discutida y aprobada
por el Concejo Municipal de Esmeraldas en sesiones realizadas el 23 de marzo
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del 2018 y el 05-de abril del 2018, en primero y segundo debate
respectivamente.- LO CERTIFICO

Dra. Es 'e]lalMarm Andrade
SECRETARIA DEL CONCE]O (E)

SECRETARIA DEL CONCE]O MUNICIPAL DEL CANTON
ESMERALDAS .- Esmeraldas, 06 de abril del 2018; a las 09H00.- VISTOS: De
conformidad con lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 322 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remito
original y copias-de la presente ‘Orde 1za; al sefior Alcalde, doctor Lenin Lara
Rlvadenelra, para su sanc1én respec,

Dra. /Estrella Marm Andrade
SECRETARIA DEL CONCEIO (E)

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON.- De conformidad con lo dispuesto
en el inciso tercero del Art. 322 y Art. 324 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), SANCIONO Y
ORDENO la promulgacién a través de su publicacion de la presente
ORDENANZA DE REESTRUCT URACION DE. LA URBANIZACION
“BALCONES DE TACH alos10 dias del mes de abril del 2018.

vvvvv
(!

Esmeraldas, abril 10 de} :

Dr. Lemn Eana R1vadene1ra
ALCALDE DEL CANT()N fd

SECRETARIA GENERAL.- SANCIONO Y ORDENO la promulgacién a
través de su publicacién, el sefior Alcalde del cantén, doctor Lenin Lara
Rivadeneira de la ORDENANZA DE REESTRUCTURACION DE LA
URBANIZACION ”BALCONES DE TACHINA”, a los diez dias del mes de
abril del 2018.

Esm%/s, abril 10 del 2018 / ~ |
Dra. llaMarm Andaglii——— N
SECI ETARIA DEL CONCE]O (E)



