ORDENANZA No. 074- GADMCE-A

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUT(:)NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS

CONSIDERANDO:

ANTECEDENTES.-El asentamiento humano informal consolidado y de expansion
urbano “LA PRIMAVERA?”, se encuentra ubicado frente a la via que conduce a
Esmeraldas — Atacames, tiene un derecho de via de 12.50 metros de ambos lados del eje
de la via y los lotes ubicados frente a las demas vias del asentamiento humano, el
mismo que se encuentra ocupado por sus posesionarios desde hace mas de 15 afios
atras, en la actualidad existen construcciones mixtas de 1 y 2 plantas de hormigén
armado, mixta, de cafia guadua y zinc, contando con todos los servicios basicos como
agua potable, luz eléctrica, asfaltado de sus calles, aceras y bordillos inversion estatal,
lote de terreno que fue adquirido mediante una escritura piblica d¢ COMPRAVENTA
DE DERECHOS Y ACCIONES que otorga el sefior GENE GALO MONTANO
JIJON y OTROS, a favor del sefior ANGEL MIGUEL OJEDA QUEVEDO,
representado por €l sefior LUIS EDUARDO OJEDA QUEVEDO, segiin consta en la
escritura publica celebrada el 19 de agosto del afio 1986, ante el sefior Notario Publico
Segundo de Santo Domingo de los Colorados, e inscrita el 25 de agosto del afio 1986
bajo el Repertorio No. 3916 y con el Registro No. 992 — A respectivo. Relativo al lote
de terreno signado con el No. 9, con una superficie de 18,5 HAS. Ubicado en la
parroquia Vuelta Larga del cantén y provincia de Esmeraldas. Lote de terreno que se
encuentra ubicado actualmente en el asentamiento humano de hecho y consolidado “LA
PRIMAVERA”, ubicado frente a la via Esmeraldas — Atacames el mismo que tiene los
siguientes linderos y dimensiones: POR EL NORTE, herederos Montafio Alban, con
430.40 metros + Unidad del Milenio con 981,33 metros; POR EL SUR, propiedad
privada, con 674,16 metros + terreno del MIDUVI con 314,88 metros + terrenos del
sefior Joffre Correia con 401,09 metros, POR EL ESTE,, carretera Esmeraldas-
Atacames, con 69,95 metros, POR EL OESTE, varios posesionarios, con 103,63
metros, dando una superficie total de 185.000,04 m2.

Se evidencia estudio socio-economico, realizado por el Gobierno Municipal de fecha 3
de enero del afio 2018, establece la presencia de alrededor de 763 viviendas asentadas
en el drea misma que debe actualizarse en funcion del espacio real y actual, con cavidad
superficie y linderos.

La distribucion fisica urbanistica se realizara de conformidad a los siguientes

porcentajes de las areas: e -
AREA DE LOTES 129.330,77 m2 69,91%
AREA DE VIAS 52.772,71 m2 - 2853%

AREA VERDE Y COMUNAL  1.585,75 m2 0,86% |/
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AREA TOTAL 185.000,04 m2 100.00%

Que la regularizacion del suelo es un paso fundamental para asegurar la planificacion
urbanistica.

Que la obligacion de los poderes publicos propende atender los graves problemas
planteados que afectan directamente a personas y familias de escasos recursos
economicos, a fin que de forma legal accedan a la titularizacién de dominio de los
terrenos.

Que el articulo 30 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador sefiala “las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna con
independencia de su situacién social y econémica”.

Que el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece, “los
Gobiernos Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa
y financiera y se regirdan por los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad,
interterritorial, integracion y participacion ciudadana”.

Que el articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece, “Los
Gobiernos Municipales tendran las siguientes competencias exclusivas, sin petjuicio de
otras normas que determine la ley; numeral 1).- Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de Ordenamiento Territorial de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial con el fin de regular el
uso y la ocupaciéon del suelo urbano y rural, 2).- Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton; numeral 14 inciso segundo “En el dmbito de sus
competencias y territorio y en uso de sus funciones expedirdn ordenanzas cantonales”.

Que el articulo 57 literal a) del Cddigo Orgéanico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion establece “Al Concejo Municipal le corresponde, a).-
El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal mediante la expedicion de Ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones”.

Que el articulo 486 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sefiala “cuando por resolucion del Organo de Legislacion y
Fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado MuniCipal o Metropolitano, se
requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcidn territorial en predios que se encuentran proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la Municipalidad, de
oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion administrativa
siguiendo el procedimiento y reglas”jﬁ
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Que el articulo 596 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién establece.-EXPROPIACION ESPECIAL PARA
REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DE INTERES
SOCIAL EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA, con el objeto de
regularizar el asentamiento humano de hecho en suelo urbano y de expansion urbana de
propietarios particulares los Gobiernos Auténomos Descentralizados Metropolitanos o
Municipales, mediante resolucién del Organo Legislativo, pueden declarar esos predios
de utilidad puablica e interés social con el proposito de dotarlos de servicios basicos y
definir la situacion juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes
correspondientes”.

En uso de sus facultades legales:

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE DETERMINACION DE JUSTO PRECIO POR METRO
CUADRADO EXPROPIADO DEL VALOR DE LA TIERRA EN EL SECTOR
LA “PRIMAVERA”, UBICADO EN LA PARROQUIA SIMON PLATA
TORRES, DEL CANTON ESMERALDAS.

Articulo 1.- Objetivo.-

Declarese la determinacion del justo precio por metro cuadrado expropiado el valor de
la tierra, en el sector “LA PRIMAVERA?”, ubicado en la parroquia Simoén Plata Torres,
en consideracion a los parametros y resultados del estudio socio econémico, practicado
por la Direccion de Desarrollo Comunitario.

a.- Beneficiar a los posesionarios de buena fe de 763 lotes del asentamiento consolidado
del barrio “LA PRIMAVERA”. )

b.- Planificar los servicios basicos y obras de infraestructura requeridas.
Articulo 2.- BASE LEGAL.-

e (Constitucién de la Republica del Ecuador.
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD).

Ordenanza que Regula el precio de la tierra Urbana — Rural - 2018 — 2019.
Plano de Valoracion del Suelo. ’

Plan de Ordenamiento Territorial.

Encuesta Socioecondmica del barrio “LA PRIMAVERA”
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Articulo 3.- REGLAS INTERNAS.- j‘;
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Este instrumento normativo, es obligatorio su aplicacion por parte de los servidores
publicos del Gad Municipal de conformidad con las leyes y normas vigentes.

Articulo 4.- COMPETENCIA ADMINISTRATIVA SOBRE EL PROCESO DE
REGULARIZACION.- Una vez que el Concejo resolvié sobre la Declaracion de
Expropiacion Especial, la Direccion de Avaltios y Catastros, Direccién de Planificacion,
Direccion de Gestion de Riesgos, Direccién Financiera, Direccion de Desarrollo
Comunitario, Procuraduria Sindica Municipal, seran las direcciones encargadas de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos
socio — organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi como realizar los
informes y demas tramites pertinentes que serviran de sustento en la legalizacién del
barrio “LA PRIMAVERA”,

Articulo 5.- ZONAS NO SUSCEPTIBLES DE REGULARIZACION.- No podran
ser objeto de proceso de Regularizacion y no se podré extender escritura ptblica a las
personas que se encuentren ubicadas en areas verdes Municipales, los ubicados en
franjas de derecho de vias, zonas de riesgo, zonas de proteccion ecoldgica, donde no sea
viable un cambio de zonificacidn, zonas de proteccion especial, los terrenos con
pendientes superiores a los 25 metros, la parte que no se halle afectada se podra
autorizar el fraccionamiento y la adjudicacion individual de los lotes no afectados y no
se autorizara en las zonas no susceptibles de regularizacion. Para lo cual se requerira el
certificado de habitabilidad por parte de la Direccion de Riesgos.

Articulo 6.- VALORACION DEL METRO CUADRADO DE LA TIERRA.- En la
valoracién del metro cuadrado de la tierra a efectos de determinar el justo precio de la
misma, se toma como base los parametros arrojados por el estudio socioecondmico
practicado, entre otros, mismos que a continuacion se describen en tres parametros.

a.- Manzanas con cercania a la via principal _ $5.00 X m2
b.- Manzanas que consten en el centro del poblado $3.00X m2
¢.- Manzanas muy alejadas a la via principal $1.00X m2

Se deja establecido, si un posesionario se encuentra en el ultimo quintil de
pobreza y esta ubicado en la manzana cercana a la via principal, establecido el
valor de $ 5.00 délares x m2 o manzana que consten en el centro del barrio
determinandose a razon de $ 3.00 dolares el m2, se considerara su situacion
econdmica, previo a la verificacion in situ, se aphcara a saber el valor de $ 1.00
el m2 de la tierra.

Articulo 7.- Encéarguese a las Direcciones Financieras, Planificacion, Avalios y
Catastros y de Ambiente del Gobierno Municipal, el cumplimiento del justo precio

previstos en la presente Ordenanza. 3{,};
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Aprobada la Ordenanza de Regularizacion de justo precio, encarguese a
las Direcciones de Avaliios y Catastro en conjunto con la Direccién de Planificacion, el
perfeccionamiento del catastro del rea.

SEGUNDA.- Considérese el 15% del area total del lote de terreno como areas verdes de
conformidad con el Art. 424, inciso segundo del COOTAD.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- La presente Ordenanza serd aplicable exclusivamente al asentamiento
humano de hecho consolidado “LA PRIMAVERA”, que a la fecha de su sancién haya
sido declarado.

SEGUNDA.- Lo no previsto en esta Ordenanza, se recurrird al COOTAD v leyes sobre
la materia.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS
Deroguese toda disposicién existente contenida en Ordenanza sobre esta materia, en el
sector “LLA PRIMAVERA”.
DISPOSICION FINAL

VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su promulgacion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina Web de la Institucién.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Autonoma Descentrahzado
los 03 dias del mes de energ de 2919
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Dr. Lenin Lara Ri
' SECRETARI() DEL'CONCEJO

ALCALDE DEL CANY

CERTIFICO: QUE LA ORDENANZA DE DETERMINACION DE JUSTO
PRECIO POR METRO CUADRADO EXPROPIADO DEL VALOR DE LA
TIERRA EN EL SECTOR LA “PRIMAVERA”, UBICADO EN LA
PARROQUIA SIMON PLATA TORRES, DEL CANTON ESMERALDAS, fue
discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado

/')" {o

Esmm!&as
A Pk




Mumclpal del canton Esmeraldas en sesiones Ordinarias del 19 de diciembre de 2018 y
03 de enero de 2019, en pnmero y sggundo debate respectivamente.

Heredla” Tello SECR i
RETARIO DEL CONCEJQ

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS.-
Esmeraldas, 04 de enero del 2019; a las 09H00.- VISTOS: De conformidad con lo
dispuesto en los articulos 322 y 324 del Codigo Orgamco de Organizacién Territorial,
,Autonomia y Descentralizacién, remito; ‘original y copias de la presente Ordenanza, al
sefior Aicalde doctor,[7emnfLara Rwadenelra, para su sancién respectiva.
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SECRETARIO DEL CQNéEJO iy rpy

ALCALDiA MUNICIPAL DEL CANT(SN De conformidad con lo estipulado en el
Art. 322 del Codigo Orgamco de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon (COOTAD), SANCIONO Y ORDENO la promulgacién a través de
su publicacion de la ORDENANZA DE DETERMINACION DE JUSTO PRECIO
POR METRO CUADRADO EXPROPIADO DEL VALOR DE LA TIERRA EN
EL SECTOR LA “PRIMAVERA”, UBICADO EN LA PARROQUIA SIMON
PLATA TORRES, DEL CANTON ESMERALDAS a los 08 dias del mes de enero
del 2019. P 1N
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ALCALDE DEL CANTON‘\ A
SECRETARIA GENERAL. SANCIONO Y ORDENO la promulgaci6n a través de
su publicacion, el sefior Alcalde del cantén, doctor Lenin Lara Rivadeneira de la
ORDENANZA DE DETERMINACION DE JUSTO PRECIO POR METRO

CUADRADO EXPROPIADO DEL VALOR DE LA TIERRA EN EL SECTOR
LA “PRIMAVERA”, UBICADO EN LA PARROQUIA SIMON PLATA
TORRES, DEL CANTON ESMERAI‘JDAS a los 08 dias del mes de enero del 2019,
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